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Gdansk, 05.12.2022 r.
L.dz. 642/POORIA/2022

Skarb Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo
Lesne Lasy Panstwowe

Nadlesnictwo Czluchow,

reprezentowane przez Nadlesniczego
Stawomira Kmiecika

77— 300 Czluchéw; ul. Sobieskiego 3,

dotyczy: KONKURS NA: Opracowanie koncepcji architektonicznej budowy budynku biurowego
Nadlesnictwa Cziluchdéw wraz z infrastruktura towarzyszacg. Znak sprawy: SA.270.4.22.2022;

Pomorska Okrggowa Izba Architektow z zadowoleniem przyjeta wiadomosé o organizacji konkursu na
opracowanie koncepcji budynku biurowego Nadlesnictwa Czluchéw. Dzialania samorzadu zawodowego
architektow promuja sposob zamoéwienia ustug projektowych, w ktorych wyboru wykonawcy dokonuje
si¢ poprzez konkurs architektoniczny. Reprezentujemy poglad, ze warunki konkursu powinny by¢
obiektywne,

a jego regulamin czytelny i nie budzacy watpliwosci co do zasad wylonienia najlepszej pracy
konkursowe;j.

Po analizie warunkéw konkursu, regulaminu i wzoru umowy, jako Samorzad Zawodowy jestesmy
zobowiazani przedstawi¢ nasze uwagi do prowadzonego postepowania:

1. Niejasno sformutowany jest pkt. 4.5.2., kiedy nastgpuje przyporzadkowanie prac przez Sad
konkursowy nalezatoby dodac¢: ,, po dokonaniu ich oceny i wylonieniu nagrodzonych prac”

2. W Rozdziale 5. brak jest podstawowych materialéw wyjsciowych. W szczegolnosci nie ma
informacji czy dla terenu na ktérym ma by¢ projektowany budynek zostal uchwalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Terenu [MPZT] lub wydana zostala Decyzja Lokalizacji Celu
Publicznego [DLCP] lub Decyzja Warunki Zabudowy [DWZ]. Przywolane informacje
o przepisach wynikajacych z Ustawy o Planowaniu Przestrzennych powinny by¢ obligatoryjnie
spetnione przez uczestnikow. Umozliwia to wybor pracy REALNEJ do realizacji i wartosciowej
merytorycznie koncepcji architektoniczno-budowlanej. Podobnie wada regulaminu jest nie
zalgczenie do regulaminu konkursu badan geologicznych gruntu. Powoduje to, ze przyjete
w wybranej do realizacji pracy konkursowej zalozenia i dyspozycje przestrzenne moga by¢
nierealne. Doprecyzowa¢ nalezy rowniez w programie inwestycji dyspozycje dotyczace
projektowanego budynku garazowo-gospodarczego (pkt. 5.4.20) poprzez wskazanie do jakiego
rodzaju pojazdow bedzie stuzyt i jakie czynnosci eksploatacyjne beda w nim wykonywane.
Wyjasnienia wymaga rowniez jakie funkcje gospodarcze ma pelni¢ przywolany budynek.
W programie nie opisano jaki sposéb powiazan komunikacyjnych (pkt. 5.4.3.) wymaga
Zamawiajacy.

3. Sformulowanie pkt. 5.5.) jest nie jasne cyt.: , Koncepcja winna uwzgledniaé wszystkie elementy
infrastruktury niezbedne do funkcjonowania biurowca zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.” Elementy infrastruktury obiektu w znacznej mierze wynikaja z wymagan
Zamawiajacego. Taki zapis Regulaminu powoduje, ze prace w tym zakresie nie bgedg obiektywnie
porownywalne.,

4. Efekt, ktéry Zamawiajgcy okreslit w pkt. 5.7. cyt.. ,Celem Konkursu jest uzyskanie
najkorzystniejszej, pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym, koncepcji architekionicznej
dla obiektu objetego Konkursem. Zamawiajgcy oczekuje nowoczesnych rozwigzan funkcjonalnych
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oraz architektonicznych, uwzgledniajgcych uwarunkowania ekologiczne i ekonomiczne na etapie
uzytkowania.  Przedstawiona  koncepcja powinna pokazaé  rozwigzania  nowoczesne,
przysztosciowe, ale jednoczesnie realne do realizacji. Zlozone przez Uczestnikéw prace
konkursowe zostang ocenione przez niezalezny, profesjonalny Sgd konkursowy, ktory wyloni
najlepsze prace na podstawie kryteriow oceny prac okreslonych w Rozdziale 8 pkt 8.4
Regulaminu i postanowi o przyznaniu nagrod.” jest watpliwy i malo realny do osiggniecia
z uwagi na brak obowigzku spetnienia przez konkursowe prace wymogéw przepiséw planowania
przestrzennego. (brak informacji o MPZT, DLCP lub DWZ).

5. Oszacowana warto$¢ prac projektowych na kwote 270 000,00PLN jest blednie oszacowana
i niezgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym. (D. U. 2021.2458). Sugerujemy sprawdzenie
szacowania wartosci zlecanej ustugi.

6. W pkt. 6.4. 1) i pkt. 16.4.1.4. Wadliwie ustalono warunki: cyt.: , Wymaganie w zakresie
uprawnien zostang uznane za spetnione, jezeli Uczestnik konkursu wykaze, ze dysponuje:

1) co najmniej jedng osobq posiadajgcq wyksztalcenie wyzisze architektoniczne na kierunku
architektura lub architektura i wrbanistyka, legitymujgcq si¢ tytulem magistra inzyniera
architekia lub inzyniera architekta™; Ustalenie przywolanego warunku w obecnej formie
z uwagi, ze konkurs jest forma wylonienia wykonawcy ustugi po mysli przepiséow Prawa
Zamoéwien Publicznych narusza art. 12.ust. 1 pkt.1), i art. 91. pkt. 2 Ustawa z dn.07.07.1994r
Prawo budowlane ( t. j. D. U. 2021.2351. z p. zm). Zdaniem Izby, abstrahujac od naruszenia
takim zapisem przepiséw karnych ustawy, parametr zapewnienia realnosci realizacji wybranej
pracy gwarantuje tylko udzial w zespole projektowym architekta posiadajgcego ustawowe
uprawnienia bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, majacego stosowne ubezpieczenie
zawodowe OC oraz bedacego czionkiem Izby Architektow, stojacej na strazy prawidlowego i
etycznego wykonywania zawodu.

7. Zapis pkt. 64. 2) cyt.: ,, ....2) co najmniej trzema osobami posiadajgcymi lgcznie uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosciach wymaganych w obowigzujgcych przepisach
prawa, tj.. uprawnienia budowlane projektowe w branzach: uprawnienia budowlane
w  specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej  bez  ogramiczen, uprawnienia budowlane
w specjalnosci inzynieryjnej drogowej bez ograniczer, uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzer telekomunikacyjnych bez ograniczen,
uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen,
uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ogramiczen.” powinien zostaé przeredagowany gdyz
sugeruje, ze kazda z trzech oséb powinna posiada¢ wszystkie uprawnienia, co jest oczywiscie
mato prawdopodobne.

8 Zapis w pkt. 7.3.1. eyt.: , Zamawigjqcy moze zmieni¢ tres¢ Regulaminu Konkursu tylko
w uzasadnionych przypadkach przed uplywem terminu skladania prac konkursowych. Zmiana
tresci regulaminu konkursu po wuplywie terminu do skladania prac konkursowych, jest
niedopuszczalna, chyba ze dotyczy zmiany skladu sqdu konkursowego.” nie zapewnia réwnej
konkurencji uczestnikom konkursu i pozbawia ich mozliwosci uzyskania dodatkowych wyjasnief
wprowadzonych do regulaminu zmian. Sugerujemy zapis: cyt.: ., .... po uplywie terminu
zobowigzujacego Zamawiajacego do udzielenia wyjasnien Regulaminu konkursu"

9. Zapis w pkt. 7.4.1. regulaminu cyt.: , W przypadku gdy wyjasnienia uczestnika konkursu mogq
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10.

1.

12

13.

14.

moze wezwac Uczestnika konkursu do wyjasnienia.” Narusza zasady réwnej konkurencji
uczestnikow konkursu, poprzez nieréwne traktowanie uczestnikéw konkursu. Powoduje, ze czesé
uczestnikow konkursu bgdzie miata mozliwos¢ "przekonania” lub reklamy swojej koncepcji,
a inni sg tego pozbawieni. Jest w sprzecznosci z pkt. 7.4.2

Zapis w pkt. 8.1.1. jest niejasny i wymaga doprecyzowania kogo Zamawiajacy rozumie przez
uczestnika. Czy jest nim podmiot gospodarczy, i czy architekt autor kolejnej pracy, ktory moze
wystepowa¢ w innym lub wielu zespotach konkursowych.

Zakres kryteriow dla prac konkursowych (pkt.8.1.5.) nie obliguje uczestnika konkursu do
przedstawienia rzutéw i przekrojéw projektowanych obiektéw. Rzuty budynku i przekroje
budynku s3 podstawowym elementem definiujacym poprawnos¢ funkcji obiektu i pozwalajgcy
oceni¢ walory architektoniczne. Zapis dyskwalifikuje obiektywna i merytoryczng oceng prac
konkursowych. Powoduje niemozno$¢ weryfikacji realnej realizacji wybranej pracy
w rzeczywistosci. Jest w podstawowej sprzecznosci z pkt. 8.2.1.1., pkt. 8.2.1.2.

Zapis w pkt. 12.5. eyt.: ,, Uczestnik konkursu, wyraza zgode na wykorzystanie Pracy Konkursowej
w caloSci lub czgsci wylgcznie do sporzqdzenia dokumentacji projektowej dla zadania
nSporzqdzenie dokumentacji projektowej budowy budynku biurowego Nadlesnictwa Czluchéw
wraz z infrastrukturg towargyszgeq”., jest niezrozumialy lub/i skrajnie niekorzystny dla
uczestnikow konkursu. Zamawiajacy decydujac si¢ na przyznanie tylko jednej nagrody
i rezygnujac z nagréd w postaci wyréznien wymaga. aby réwniez autorzy nienagrodzonych prac
przekazali Zamawiajacemu prawa autorskie do swoich utworéw w_zakresie wykorzystania ich
przy opracowaniu dokumentaciji projektowe;j i realizowanego budynku. Zapis budzi watpliwosci
etyczne i prawne.

W pkt. 13.2. Zamawiajacy przewiduje, ze udostepniona publicznie bedzie tylko praca
nagrodzona. Zdaniem lzby Architektow rezygnacja z ekspozycji wszystkich prac bioracych
udziat w konkursie obniza zainteresowanie i range konkursu. Pozbawia réwniez jego aspektu
spolecznego i jest w sprzecznoéci z opisanym wyborem pracy w pkt. 5.7. regulaminu.

Doprecyzowany powinien zostaé pkt. 16.1.3. regulaminu. Obecne zapisy nie przestaja do obecnie
wymaganej formy dokumentacji projektowej wyodrebniajaca Projekt Zagospodarowania Terenu,
Projekt Architektoniczny i Projekt techniczny.

Mamy nadziej¢, ze przedstawione uwagi przyczynig si¢ do dopracowania regulaminu konkursowego.
Pozwolg sformutowaé warunki konkursowe zapewniajace réwng konkurencje uczestnikom postepowania
i obiektywng ocene prac konkursowych. Stuzymy swoim do$wiadczeniem w przypadku watpliwosci
w formulowaniu wymagan konkursowych.

Ograniczenia: W ramach niniejszej opinii nie odniesiono sie do proponowanego przez Zamawiajacego
wzoru umowy bedacego zafgeznikiem do regulaminu konkursu. Reprezentujemy poglad, ze uczestnicy
konkursu jako podmioty gospodartze maja swobode gospodarcza ksztaltowaniu swoich stosunkow.

< 4
@Mz Uy
Bartosz Macikowski, Architekt IARP

Przewodniczacy Rady
Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP

Do wiadomoéci:

1. Krajowa Izba Architektéw RP.
2. Okregowe Izby Architektow RP.
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