
Warszawskie pozwolenia na budowę – wskazówki
Wskazówki dotyczą wniosku i zawartości elementów projektu budowlanego składanego do organów 
administracji architektoniczno-budowlanej w celu uzyskania pozwolenia na budowę. Listę w oparciu o przepisy 
Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 
2020 poz. 1609 z późn. zm.) oraz ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z późn. zm.). 

1. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowę – wymaganą treść wniosku określa rozporządzenie Ministra Rozwoju, 
Pracy i Technologii z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie określenia wzoru formularza wniosku o pozwolenie na budowę (Dz.U. z 
2021 r. poz. 410). Wniosek o PnB składa się w formie papierowej lub elektronicznie na e-budownictwo.gunb.gov.pl .

1 Organ administracji architektoniczno-budowlanej - starosta, ale w Warszawie Prezydent m.st. Warszawy

2.1 Dane Inwestora – identyczne jak na projekcie

2.2 Dane Inwestora (do korespondencji) – jeśli są inne

3 Dane Pełnomocnika – jeśli to pełnomocnik podpisuje wniosek

4 Rodzaj zamierzenia budowlanego – można kilka zaznaczyć

5 Nazwa zamierzenia budowlanego – identyczna jak na projekcie

6 Dane nieruchomości – działka lub teren (kilka działek) identyczny jak na projekcie

7 Oświadczenie w sprawie korespondencji elektronicznej – tylko jak wniosek jest elektroniczny

8 Załączniki – wszystkie wymagane dokumenty składane z wnioskiem 

9 Podpis inwestora (pełnomocnika) i data podpisu – czytelny podpis, pełne imię i nazwisko

2. Załączniki do wniosku o wydanie pozwolenia na budowę – wymagane załączniki określa art. 33 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z późn. zm).

1 Projekt zagospodarowania działki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany (w postaci 
papierowej w 3 egzemplarzach albo w postaci elektronicznej) 
- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, których obowiązek dołączenia wynika z 
przepisów odrębnych ustaw lub kopiami tych dokumentów.

2 Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane – jeśli 
inwestor nie jest właścicielem nieruchomości lub nabył ja niedawno (nie jest ujawniony w rejestrze gruntów i w księdze 
wieczystej warto dołożyć dokument poświadczający jego prawo do nieruchomości)

3 Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - jeżeli jest wymagana zgodnie z przepisami 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503.)

4 Ostateczna decyzja o wyłączeniu gruntu z produkcji rolniczej lub leśnej 
- Działka budowlana może być zabudowana budynkiem zgodnie z przeznaczeniem §3 pkt 1a rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz.U. z2022 r. poz. 1225 t.j.); art. 11 ust. 4a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i 
leśnych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326  z późn.zm.)

5 W przypadku instalacji radiokomunikacyjnych – oświadczenie właściwego projektanta 
- zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 9 ustawy Prawo budowlane

6 Oświadczenie projektanta dotyczące możliwości podłączenia projektowanego obiektu 
budowlanego do istniejącej sieci ciepłowniczej (zgodnie z warunkami określonymi w art. 7b ustawy 
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne – podpisane przez instalatora sanitarnego

7 Ostateczna Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach 
- art. 71 ust. 1 i 2, art. 72 ust. 1, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.);  §3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporządzenia z 10 września 
2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.  z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.). 

8 Pełnomocnictwa do reprezentowania inwestora - opłacone 17 zł za każde pełnomocnictwo, zgodnie z ustawą z 
dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923, z późn. zm.)

9 Dowody uiszczenia opłaty skarbowej za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę 
- innej niż mieszkaniowa zgodnie z w/w ustawą o opłacie skarbowej 

10 Do projektu dołączamy opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, których dołączenie 
wynika z przepisów odrębnych – oryginał lub poświadczoną kopie tych opinii, uzgodnień i dokumentów
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3. Oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane -  wymaganą  treść
oświadczenia  określa  rozporządzenie  Ministra  Rozwoju,  Pracy  i  Technologii  z  dnia  25  czerwca  2021  r.  w  sprawie  wzoru
oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 1170).

1 Dane inwestora – imię i nazwisko / nazwa, adres, 
- każda osoba wskazana we wniosku o pozwolenie na budowę składa swoje oświadczenie na oddzielnym druku

2 Dane osoby upoważnionej do złożenia oświadczenia w imieniu inwestora
– jeśli inwestorem nie jest osoba fizyczna lub jeśli ma pełnomocnictwo do składania takich oświadczeń

3 Dane nieruchomości – identyczna jak na projekcie i we wniosku (adres, nr działek)

4 Podpis inwestora lub osoby upoważnionej do złożenia oświadczenia w imieniu inwestora i data 
podpisu – czytelny podpis, pełne imię i nazwisko

4. Projekt budowlany  - informacje ogólne
4.1.Strona tytułowa  - projekt zagospodarowania działki  lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz załączniki do

projektu budowlanego (opinie,  uzgodnienia,  pozwolenia),  zawiera stronę tytułową zgodnie  z  §  7 ust.  1  Rozporządzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 z późn. zm.). 

1 Nazwa elementu projektu budowlanego - którego ona dotyczy

2 Nazwa zamierzenia budowlanego – rodzaj prac (np. budowa, przebudowa, nadbudowa), czego dotyczy (np. 
budynku, instalacji), funkcja (mieszkalnego jednorodzinnego, usługowego), układ zabudowy (np. wolnostojącego, przy 
granicy) oraz inne planowane prace które wymagały by pozwolenia na budowę (np. instalacja gazu, rozbiórka)

3 Adres i kategoria obiektu budowlanego – wymienić zgodnie z załącznikiem do ustawy prawo budowlane

4 Nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery działek 
ewidencyjnych – działki lub całego terenu inwestycji

5 Imię i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres – identyczny jak we wniosku

6 Projektanci i data opracowania - Imię, nazwisko, specjalność, numer uprawnień budowlanych osoby posiadającej 
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności która opracowała daną część projektu 
budowlanego, wraz z określeniem zakresu  sporządzonego przez nią opracowania i podpisem

7 Projektanci sprawdzający - jeżeli projekt architektoniczno-budowlany podlega sprawdzeniu, na jego stronie 
tytułowej zamieszcza się dodatkowo imię i nazwisko, specjalność, numer uprawnień budowlanych, datę sprawdzenia 

Jeżeli liczba działek ewidencyjnych, na których jest usytuowany obiekt budowlany oraz jeżeli liczba osób opracowujących i 
sprawdzających projekt, uniemożliwia sporządzenie strony tytułowej na jednej stronie formatu A4, dopuszcza się sporządzenie 
załącznika do strony tytułowej.

4.2. Dokumenty załączane do projektu budowlanego
Załączniki do projektu: spis najbardziej typowych dokumentów koniecznych do dołączenia do projektu budowlanego.

1 Opinia geotechniczna - dodatkowe opracowanie zawierające wynikami badań i informacja o poziomie wód,

2 Ostateczne pozwolenie  wodnoprawne - art. 388 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 

3 Uzgodnienie przez zarządcę drogi zmiany zagospodarowania ternu przyległego do pasa drogowego, 
w zakresie możliwości włączenia do drogi ruchu drogowego, spowodowanego tą zmianą 
– wraz ze wszystkimi dodatkowymi dokumentami wynikającymi z uzgodnienia (np., zgoda na zjazd, umowa)
-  art. 35 ust 3 ustawy z 21.03.1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z późn. zm.)

4 Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji zjazdu - ostateczna decyzja ustalająca warunki przebudowy lub 
rozbudowy istniejącego- zjazdu (wymaganie dotyczy wszystkich zjazdów do inwestycji, również ppoż) / Art. 29 ust. 3a 
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z późn. zm.)

5 Opinia do geometrii drogi – w przypadku projektów obejmujących przebudowę / budowę drogi / § 3 ust. 1 pkt 6  
rozporządzenia Ministra Infrastruktury) z dnia 23 września 2003 r. w sprawie szczegółowych warunków zarządzania ruchem
na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarządzaniem (Dz.U. z 2017 r. poz. 784)

6 Uzgodnienie stałej organizacji ruchu przez organ zarządzający ruchem oraz inne podmioty w 
zależności od kategorii drogi – w przypadku projektów obejmujących przebudowę / budowę drogi / § 2 ust. 1a  i § 3 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 września 2003 r. w sprawie szczegółowych warunków zarządzania ruchem 
na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarządzaniem (Dz.U. z 2017 r. poz. 784)

7 Uzgodnienie konstrukcji nawierzchni przez zarządcę drogi – w przypadku projektów obejmujących przebudowę
/ budowę drogi :   umowy, porozumienia z właściwym zarządcą drogi, wydane decyzji lokalizacyjnych; art. 19 ust. 1 oraz  20
pkt. 4) ustawy z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z późn. zm.)
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8 Protokół z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania sieci uzbrojenia terenu 
- art. 28b ust. 1, art. 28c ust.1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z poźn. zm.). 

9 Usunięcie kolizji z budynkiem lub sieciami - przyjęte zgłoszenie, decyzja o pozwoleniu na rozbiórkę lub objęcie 
wnioskiem o pozwolenie na budowę rozwiązania tych kolizji (uzgodnienia gestorów dla usunięcia kolizji / wynika to z 
warunków wydane przez gestorów sieci, uwag w protokole z narady koordynacyjnej, art. 4 ust. 1 ustawy z 10.04.1997 r. 
Prawo Energetyczne, art. 5 ust. 12 ustawy z 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 
ścieków oraz art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
art.7d w związku z art.28b  ust.1 Prawo Geodezyjne i Kartograficzne.

10 Ostateczne decyzje Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego - wyrażająca zgodę na 
obniżenie wysokości pomieszczeń,  przewidzianej w warunkach technicznych (§ 72 ust. 2 warunków technicznych).

11 Zgoda Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej 
- udzielona w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie 
przeciwpożarowej dotycząca rozwiązań zamiennych w stosunku do wymagań ochrony przeciwpożarowej, w przypadku 
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu użytkowania istniejących obiektów budowlanych oraz w 
przypadku dostosowywania obiektów do wymagań ochrony przeciwpożarowej ( art. 9 ust. 6 Prawa budowlanego)

12 Zgoda na odstępstwa od warunków technicznych 
- proces uzyskania zgody na odstępstwo może również odbywać się w ramach postępowania o pozwolenie na budowę; 
zakres wymaganych dokumentów załączanych do wniosku o odstępstwo zawiera art. 9 Prawa budowlanego

13 Uzgodnienie inwestycji z Metrem Warszawskim 
- jeżeli wynika to z zapisów miejscowego planu lub zapisów decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

14 Zgoda na powstanie obiektu wydana przez urząd lotnictwa cywilnego - art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w 
związku z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U.2022 r. poz. 1235) 

15 Opinia właściwego Wydziału Ochrony Środowiska lub Biura Ochrony Środowiska do gospodarki 
zielenią - jeżeli wynika to z zapisów mpzp lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

16 Opinia Zarządu Zieleni m.st. Warszawy do projektu gospodarki zielenią 
- w przypadku inwestycji obejmujących tereny publiczne (wynika z uzgodnień z właściwym zarządcą drogi)

17 Opinia Wydziału Kształtowania Przestrzeni Publicznej BaiPP 
- w przypadku inwestycji obejmujących tereny publiczne - wynika z uzgodnień z właściwym  zarządcą drogi.

18 Ostateczna decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska ustalająca plan remediacji 
- w przypadku występowania historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi) / art. 101h, art. 101l Ustawy z dnia 27 
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z późn. zm.).

19 Ostateczna decyzja Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków - w przypadku budowy na obszarach wpisanych 
do rejestru zabytków lub prac budowlanych przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków /  art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6 ust. 
1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, 2 i 11 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z późn. zm.); §13 ust. 1 i 3 rozporządzenia w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac 
restauratorskich i badań konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa 
oraz robót budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków a także 
badań archeologicznych i poszukiwań zabytków (Dz. U. z 2021 r. poz. 81); art. 29 ust. 7 ustawy Prawo budowlane

Uwaga: nie trzeba dołączać do projektu budowlanego: czystej oryginałów map do celów projektowych, wypisów i wyrysów z MPZP, 
wypisów i wyrysów z rejestru gruntów, aktów notarialnych.
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5. Zawartość Projektu zagospodarowania działki lub terenu 
§ 7 Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego  oraz
ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. 

Strona tytułowa

Spis treści

5.1 Część opisowa projektu zagospodarowania działki lub terenu

1) określenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego 
obejmującego więcej niż jeden obiekt budowlany - zakres całego zamierzenia;

2) określenie istniejącego stanu zagospodarowania działki lub terenu, w tym informację o obiektach 
budowlanych przeznaczonych do rozbiórki, 

3) projektowane zagospodarowanie działki lub terenu, w tym:
a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi,
b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków,
c) układ komunikacyjny,
d) sposób dostępu do drogi publicznej,
e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu,
f) ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu 
zagospodarowania działki lub terenu;

4) zestawienie:
a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych, przy czym powierzchnię zabudowy 
budynku pomniejsza się o powierzchnię części zewnętrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte słupami, 
gzymsy oraz balkony,
b) powierzchni dróg, parkingów, placów i chodników,
c) powierzchni biologicznie czynnej,
d) powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z ustaleniami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu albo uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących;

Powierzchnie budynku określa się zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaźników 
powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w załączniku nr 2 do rozporządzenia, uwzględniając przepisy § 14 pkt 4 lit. a 

5) informacje i dane:
a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów prawa 
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane,
b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej 
ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską,
c) określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego - jeśli zamierzenie budowlane 
znajduje się w granicach terenu górniczego,
d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi;

6) dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych oraz 
przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi;

7) inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 
budowlanego lub robót budowlanych;

8) informację o obszarze oddziaływania obiektu, sporządzoną zgodnie z § 18 rozporządzenia i zawierającą:
-  wskazanie przepisów prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania obiektu;
- zasięg obszaru oddziaływania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo informację, że obszar oddziały-
wania obiektu mieści się w całości na działce lub działkach, na których został zaprojektowany.

Analiza nasłonecznienia i zacieniania oraz analiza przesłaniania wraz z pisemnymi wnioskami 
wykazującymi spełnienie warunków §13 i §60 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
- wskazanie faktycznego czasu nasłonecznienia i podanie wysokości przesłaniania (art. 35 ust 1  w związku z art. 33 ust. 2 Prawa 
budowlanego oraz § 13 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie)
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5.2 Część rysunkowa Projektu zagospodarowania działki lub terenu Rysunek należy sporządzić na kopii aktualnej 
mapy do celów projektowych (zgodnie z art. 34b PB). Skala rysunku powinna zapewniać czytelność prezentowanych na nim 
informacji. Skala rysunku powinna być nie mniejsza niż 1:500, dla inwestycji liniowych nie mniejsza niż 1:1000. Poniższe informacje
mogą być zamieszczone na dodatkowych rysunkach, jeżeli poprawi to czytelność projektu zagospodarowania działki lub terenu. W 
razie konieczności przedstawienia układu sieci, przyłączy i instalacji zewnętrznych na oddzielnych rysunkach, do projektu 
zagospodarowania działki lub terenu załącza się zbiorczy rysunek koordynacyjny uzbrojenia działki lub terenu.

Orientacja położenia działki lub terenu w stosunku do terenów i stron świata – mapka i strzałka północy

Granice działek lub terenu – oznaczenie A, B, C… zgodne z WZ

Usytuowanie, obrys i układ istniejących i projektowanych obiektów budowlanych 
- w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz urządzeń budowlanych z nimi związanych, w tym sytuowanych poza obiektem budowlanym

Sposób usunięcia kolizji zagospodarowania istniejącego z projektowanym zagospodarowaniem

Domierzenie projektowanych obiektów do granicy działki budowlanej 
- w tym okapów, gzymsów, daszków, balkonów, pochylni, ramp, schodów zewnętrznych itp.

Linie zabudowy oraz inne ustalenia wynikające z planu miejscowego lub decyzji wz 
- zasięg uciążliwości, zasięg obszaru ograniczonego użytkowania itp.), zasięg obowiązywania nakazów, ograniczeń i uwarunkowań
wynikających z istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska, higieny i zdrowa użytkowników 

Oznaczenie wejść i wjazdów oraz liczby kondygnacji

Wymiary projektowanych i istniejących obiektów budowlanych – budynków, drogi pożarowej itp. i urządzeń 
budowlanych oraz ich wzajemne odległości (również w odniesieniu do istniejącej zabudowy terenów sąsiednich), odległości od 
granic działki lub terenu, w zakresie niezbędnym do sprawdzenia zgodności z przepisami, postanowieniami decyzji wz, mpzp, 
uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej

Granice terenu zamkniętego oraz jego strefy ochronnej

Ukształtowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejącego, rzędne 
– istniejące i projektowane (ew. w razie potrzeby przekroje pionowe terenu)

Opisy obiektów i ich przeznaczenia – np. droga pożarowa, budynki projektowane i istniejące itp.

Układ komunikacji wewnętrznej - drogi wewnętrzne, dojazdy, parkingi, place, chodniki, w zależności od potrzeb ( przekroje 
i profile elementów tego układu, charakterystyczne rzędne i wymiary) w nawiązaniu do komunikacji zewnętrznej

Oznaczenie przebiegu i charakterystycznych wymiarów dróg pożarowych oraz dojść łączących wyjścia z 
obiektów budowlanych z tymi drogami

Układ istniejącej zieleni - z oznaczeniem jej elementów do likwidacji oraz układ projektowanej zieleni niskiej i wysokiej.

Urządzenia przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę 
- w tym usytuowanie źródeł wody do celów przeciwpożarowych, hydrantów zewnętrznych lub innych punktów poboru wody oraz 
stanowisk czerpania wody, wraz z dojazdami dla pojazdów pożarniczych

Układ sieci i urządzeń uzbrojenia terenu, przedstawiony z przyłączami do odpowiednich sieci 
zewnętrznych i wewnętrznych oraz urządzeń budowlanych - w tym: wodociągowych, ujęć wody ze strefami 
ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub służących do oczyszczania ścieków, oraz określający sposób odprowadzania
wód opadowych, z podaniem niezbędnych spadków, przekrojów przewodów oraz charakterystycznych rzędnych, wymiarów i 
odległości, wraz z usytuowaniem przyłączy, urządzeń i punktów pomiarowych - w przypadku objęcia ich zakresem projektu

Sposób odprowadzenia wód opadowych - wykazanie ich zagospodarowania na własnym terenie (rzędne, spadki)

Układ linii lub przewodów elektrycznych i telekomunikacyjnych 
- oraz związanych z nim urządzeń technicznych, przedstawiony w powiązaniu z sieciami zewnętrznymi, z oznaczeniem miejsca i 
rzędnych w miarę potrzeby, przyłączenia do sieci zewnętrznych i złączy z instalacją obiektów budowlanych oraz 
charakterystycznych elementów, punktów pomiarowych, symboli i wymiarów - w przypadku objęcia ich zakresem projektu

Podział terenu na części - w przypadku zamierzenia budowlanego realizowanego etapowo projekt zagospodarowania działki 
lub terenu określa kolejność realizacji poszczególnych obiektów wraz z odpowiadającymi im częściami terenu w sposób 
umożliwiający użytkowanie tych obiektów zgodnie z przeznaczeniem

Legenda – zawierająca wyjaśnienia do wszystkich oznaczeń na rysunku

Uzgodnienie rzeczoznawcy d/s zabezpieczeń przeciwpożarowych 
- art. 6b Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 869 z późn. zm.).

Uzgodnienie rzeczoznawcy d/s sanitarno-higienicznych 
- art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2021 r. poz. 195 z późn.zm.) 
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5.3 Do projektu zagospodarowania działki lub terenu dołącza się:

kopię decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności 
potwierdzoną za zgodność z oryginałem przez sporządzającego projekt 
- Nie stosuje się do uprawnień budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane 

kopię zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7 
- aktualnego na dzień: a) opracowania projektu – w przypadku projektanta, b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta 
sprawdzającego. Nie stosuje się do osób wpisanych do centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane 

oświadczenie projektanta zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy prawo budowlane, o sporządzeniu 
projektu zgodnie zobowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. - w oświadczeniu, wskazuje się 
również imiona, nazwiska, numer uprawnień budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych osób, o których 
mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1a, biorących udział w opracowaniu projektu, do którego dołączone jest oświadczenie oraz 
projektantów sprawdzających, którzy dokonali sprawdzenia projektu, do którego dołączone jest oświadczenie.

6. Zawartość Projektu architektoniczno-budowlanego

Strona tytułowa

Spis treści

6.1 Część opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera

Rodzaj i kategorię obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego, w tym liczbę 
projektowanych do wydzielenia lokali, z wyszczególnieniem lokali mieszkalnych

Układ przestrzenny oraz formę architektoniczną obiektu budowlanego, w tym jego wygląd zewnętrzny, 
uwzględniając charakterystyczne wyroby wykończeniowe i kolorystykę elewacji, a także sposób jego 
dostosowania do warunków wynikających z wymaganych przepisami szczególnymi pozwoleń, uzgodnień 
lub opinii innych organów - o których mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczególności:
a) kubaturę,
b) zestawienie powierzchni, przy czym:

– powierzchnię użytkową budynku pomniejsza się o powierzchnię: przekroju poziomego wszystkich wewnętrznych przegród 
budowlanych, przejść i otworów w tych przegrodach, przejść w przegrodach zewnętrznych, balkonów, tarasów, loggii, 
schodów wewnętrznych i podestów w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieużytkowych poddaszy,
– powierzchnię użytkową budynku powiększa się o powierzchnię: antresol, ogrodów zimowych oraz wbudowanych, ściennych
szaf, schowków i garderób,
– przy określaniu powierzchni użytkowej powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej 
od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, 
natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie,
– przy określaniu zestawienia powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych przez lokal mieszkalny należy rozumieć wydzielone 
trwałymi ścianami w obrębie budynku pomieszczenie lub zespół pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz 
z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

c) wysokość, długość, szerokość, średnicę,
d) liczbę kondygnacji,
e) inne dane niż wskazane w lit. a-d niezbędne do stwierdzenia zgodności usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony 
przeciwpożarowej
Powierzchnie budynku określa się zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaźników 
powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w załączniku nr2 do rozporządzenia, uwzględniając przepisy § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.

Opinię geotechniczną oraz informację o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku - liczbę lokali mieszkalnych i użytkowych

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku mieszkalnego wielorodzinnego - liczbę 
lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych, o których mowa w art. 1 Konwencji o 
prawach osób niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. 
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osób starszych
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Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów użyteczności publicznej i 
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne, o których mowa w art. 1 
Konwencji o prawach osób niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko
i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie pod względem:
a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków oraz wód opadowych,
b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu 
rozprzestrzeniania się,
c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów,
d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego 
i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się,
e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne
- uwzględniając, że przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywać 
ograniczenie lub eliminację wpływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, 
zgodnie z odrębnymi przepisami

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku - analizę technicznych, środowiskowych i 
ekonomicznych możliwości realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię 
i ciepło 
- w tym zdecentralizowanych systemów dostawy energii opartych na energii ze źródeł odnawialnych, kogenerację, ogrzewanie lub 
chłodzenie lokalne lub blokowe, w szczególności gdy opiera się całkowicie lub częściowo na energii z odnawialnych źródeł energii, 
o których mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 
568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepła, określającą:
a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania, wentylacji, przygotowania ciepłej wody 
użytkowej,
b) dostępne nośniki energii,
c) wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej:
– systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo
– systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako połączenie systemu konwencjonalnego i 
alternatywnego,
d) obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zaopatrzenia w energię,
e) wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię

W stosunku do budynku - analizę technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej 
strefie ogrzewanej 
- zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniających 
użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, stosownie do zakresu projektu

Część opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera informację o zgodzie na odstępstwo - o 
którym mowa w art. 9 ustawy, lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, jeżeli zostały wydane

6.2 Część rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera:

W przypadku zamierzenia budowlanego obejmującego budynki:
a) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomów w zakresie niezbędnym do przedstawienia układu funkcjonalno-przestrzennego
i rozwiązań architektoniczno-budowlanych,
b) charakterystyczne przekroje, w zakresie niezbędnym do przedstawienia układu funkcjonalno-przestrzennego, z nawiązaniem do
poziomu terenu, ukazujące powiązanie z podłożem oraz przyległymi obiektami,
c) widoki elewacji oraz dachu lub przekrycia w liczbie dostatecznej do wyjaśnienia formy architektonicznej obiektu budowlanego, 
w tym jego wyglądu zewnętrznego ze wszystkich widocznych stron, z naniesionym na rysunku określeniem graficznym lub 
opisowym charakterystycznych wyrobów wykończeniowych i kolorystyki

W przypadku zamierzenia budowlanego obejmującego obiekty budowlane inne niż budynki:
a) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomów,
b) charakterystyczne przekroje,
c) widoki
- z nawiązaniem do poziomu terenu, z uwzględnieniem niezbędnych wymiarów, w tym zewnętrznych w rzucie pionowym i 
poziomym oraz z określeniem graficznym lub opisowym wyrobów wykończeniowych i kolorystyki.
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Część rysunkową zaopatruje się w oznaczenia klas odporności ogniowej lub dymoszczelności elementów 
oddzielenia przeciwpożarowego i innych elementów obiektu budowlanego, w których przejścia 
instalacyjne muszą być zabezpieczone pod względem przeciwpożarowym, a także drzwi, bram lub innych 
zamknięć przeciwpożarowych.

Część rysunkową sporządza się w skali dostosowanej do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz 
stopnia dokładności oznaczeń graficznych na rysunkach, jednak nie mniejszej niż: 
1) 1:200 dla obiektów budowlanych o dużych rozmiarach;
2) 1:100 dla pozostałych obiektów budowlanych i ich wydzielonych części.

Część rysunkową projektu odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy obiektu budowlanego na-
leży sporządzić w sposób:
1) wyróżniający graficznie stan istniejący;
2) uwzględniający elementy projektowane oraz te elementy istniejące, które mają wpływ na przyjęte rozwiązania projektowe lub 
na które przyjęte rozwiązania oddziałują

W projekcie architektoniczno-budowlanym, który jest objęty obowiązkiem sprawdzenia, w metryce pro-
jektu umieszcza się dodatkowo imię i nazwisko, numer uprawnień budowlanych, datę sprawdzenia i pod-
pis projektanta sprawdzającego.

6.3 Do projektu architektoniczno-budowlanego dołącza się:

kopię decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności potwierdzoną
za zgodność z oryginałem przez sporządzającego projekt 
- Nie stosuje się do uprawnień budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane 

Kopię zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7
- aktualnego na dzień: a) opracowania projektu – w przypadku projektanta, b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta 
sprawdzającego. Nie stosuje się do osób wpisanych do centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane 

Oświadczenie projektanta zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy prawo budowlane, o sporządzeniu 
projektu zgodnie zobowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
W oświadczeniu, wskazuje się również imiona, nazwiska, numer uprawnień budowlanych lub numer 
decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych:
1) osób, o których mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1a, biorących udział w opracowaniu projektu, do którego 
dołączone jest oświadczenie;
2) projektantów sprawdzających, którzy dokonali sprawdzenia projektu, do którego dołączone jest 
oświadczenie.

7. INNE opracowania dołączane do projektu, jeśli są wymagane:
Inwentaryzacja zieleni lub Gospodarka zielenią, jeżeli wynika to z zapisów MPZP lub WZ.
- na podstawie: art. 78 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; art.6 i 7 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym.

Operat akustyczny 
– w zależności od wymagań inwestycji, zgodnie z Ustawą o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie. 

Ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejącego do projektu technicznego 
- rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu użytkowania oraz wznoszenia budynku w bezpośrednim sąsiedztwie 
obiektu budowlanego oraz w przypadku, §204 ust.5 i §206 Rozporządzenia z 12.04.2012 r. ws. warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) 
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