Warszawskie pozwolenia na budowe - wskazéwki

Wskazowki dotyczg wniosku i zawartosci elementéw projektu budowlanego sktadanego do organéw

administracji architektoniczno-budowlanej w celu uzyskania pozwolenia na budowe. Liste w oparciu o przepisy
Rozporzqgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2020 poz. 1609 z pézn. zm.) oraz ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

1. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowq —wymagang tre$¢ wniosku okresla rozporzqdzenie Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o pozwolenie na budowe (Dz.U. z
2021 r. poz. 410). Wniosek o PnB sktada sie w formie papierowej lub elektronicznie na e-budownictwo.gunb.gov.pl .

1 | Organ administracji architektoniczno-budowlane;j - starosta, ale w Warszawie Prezydent m.st. Warszawy

2.1 | Dane Inwestora — identyczne jak na projekcie

2.2 | Dane Inwestora (do korespondencji) —jesli sg inne

3 Dane Pethomocnika — jesli to petnomocnik podpisuje wniosek

4 Rodzaj zamierzenia budowlanego — mozna kilka zaznaczy¢

5 Nazwa zamierzenia budowlanego - identyczna jak na projekcie

6 Dane nieruchomosci — dziatka lub teren (kilka dziatek) identyczny jak na projekcie

7 Oswiadczenie w sprawie korespondencji elektronicznej - tylko jak wniosek jest elektroniczny

8 Zataczniki — wszystkie wymagane dokumenty sktadane z wnioskiem

9 Podpis inwestora (petnomocnika) i data podpisu — czytelny podpis, petne imie i nazwisko

2. Zataczniki do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe - wymagane zataczniki okresla art. 33 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6Zn. zm).

1 Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany (w postaci
papierowej w 3 egzemplarzach albo w postaci elektronicznej)

- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowiqgzek dotgczenia wynika z
przepisow odrebnych ustaw lub kopiami tych dokumentdéw.

2 Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - jes/i
inwestor nie jest wtascicielem nieruchomosci lub nabyt ja niedawno (nie jest ujawniony w rejestrze gruntow i w ksiedze
wieczystej warto dotozy¢ dokument poswiadczajgcy jego prawo do nieruchomosci)

3 Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - jezeli jest wymagana zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503.)

4 | Ostateczna decyzja o wytaczeniu gruntu z produkcji rolniczej lub lesnej
- Dziatka budowlana moze byc zabudowana budynkiem zgodnie z przeznaczeniem §3 pkt 1a rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z2022 r. poz. 1225 t.j.); art. 11 ust. 4a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326 z p6zn.zm.)

5 W przypadku instalacji radiokomunikacyjnych — oswiadczenie wtasciwego projektanta
- zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 9 ustawy Prawo budowlane

6 | Oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej (zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne — podpisane przez instalatora sanitarnego

7 | Ostateczna Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
-art. 71 ust. 1i2, art. 72 ust. 1, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.); §3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzqdzenia z 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.).

8 Petnomocnictwa do reprezentowania inwestora - optacone 17 zt za kazde petnomocnictwo, zgodnie z ustawq z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923, z p6zn. zm.)

9 Dowody uiszczenia opfaty skarbowej za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
- innej niz mieszkaniowa zgodnie z w/w ustawq o optacie skarbowej

10 | Do projektu dotgczamy opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, ktérych dotgczenie
wynika z przepiséw odrebnych — oryginat lub poswiadczong kopie tych opinii, uzgodnien i dokumentéw




3. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - wymagana trei¢
oswiadczenia okreSla rozporzgdzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie wzoru
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 1170).

1 Dane inwestora — imie i nazwisko / nazwa, adres,
- kazda osoba wskazana we wniosku o pozwolenie na budowe sktada swoje oswiadczenie na oddzielnym druku

2 Dane osoby upowaznionej do ztozenia oSwiadczenia w imieniu inwestora
— jesli inwestorem nie jest osoba fizyczna lub jesli ma petnomocnictwo do sktadania takich oswiadczen

3 Dane nieruchomosci — identyczna jak na projekcie i we wniosku (adres, nr dziatek)

4 | Podpis inwestora lub osoby upowaznionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu inwestora i data
podpisu — czytelny podpis, petne imie i nazwisko

4. Projekt budowlany - informacje ogdlne

4.1.Strona tytutowa - projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz zatgczniki do
projektu budowlanego (opinie, uzgodnienia, pozwolenia), zawiera strone tytutowa zgodnie z § 7 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 z pézn. zm.).

1 Nazwa elementu projektu budowlanego - ktérego ona dotyczy
2 Nazwa zamierzenia budowlanego - rodzaj prac (np. budowa, przebudowa, nadbudowa), czego dotyczy (np.
budynku, instalacji), funkcja (mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego), uktad zabudowy (np. wolnostojgcego, przy
granicy) oraz inne planowane prace ktére wymagaty by pozwolenia na budowe (np. instalacja gazu, rozbidrka)
3 Adres i kategoria obiektu budowlanego — wymienic zgodnie z zatqcznikiem do ustawy prawo budowlane
4 | Nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrebu ewidencyjnego oraz numery dziatek
ewidencyjnych — dziatki lub catego terenu inwestycji
5 Imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres —identyczny jak we wniosku
6 Projektanci i data opracowania - Imie, nazwisko, specjalnosé, numer uprawnien budowlanych osoby posiadajgcej
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci ktéra opracowata danq czesc projektu
budowlanego, wraz z okresleniem zakresu sporzqdzonego przez nig opracowania i podpisem
7 Projektanci sprawdzajqcy - jezeli projekt architektoniczno-budowlany podlega sprawdzeniu, na jego stronie
tytutowej zamieszcza sie dodatkowo imie i nazwisko, specjalnos¢, numer uprawnien budowlanych, date sprawdzenia
Jezeli liczba dziatek ewidencyjnych, na ktérych jest usytuowany obiekt budowlany oraz jezeli liczba 0osob opracowujqcych i
sprawdzajgcych projekt, uniemozliwia sporzqdzenie strony tytutowej na jednej stronie formatu A4, dopuszcza sie sporzqdzenie
zatgcznika do strony tytufowej.

4.2. Dokumenty zatgczane do projektu budowlanego
Zataczniki do projektu: spis najbardziej typowych dokumentéw koniecznych do dotgczenia do projektu budowlanego.

1

Opinia geotechniczna - dodatkowe opracowanie zawierajgce wynikami badan i informacja o poziomie wdd,

2

Ostateczne pozwolenie wodnoprawne - art. 388 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Uzgodnienie przez zarzadce drogi zmiany zagospodarowania ternu przylegtego do pasa drogowego,

w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi ruchu drogowego, spowodowanego tg zmiang
—wraz ze wszystkimi dodatkowymi dokumentami wynikajgcymi z uzgodnienia (np., zgoda na zjazd, umowa)
- art. 35 ust 3 ustawy z 21.03.1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn. zm.)

Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji zjazdu - ostateczna decyzja ustalajgca warunki przebudowy lub
rozbudowy istniejgcego- zjazdu (wymaganie dotyczy wszystkich zjazdéw do inwestycji, rowniez ppoz) / Art. 29 ust. 3a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn. zm.)

Opinia do geometrii drogi — w przypadku projektéw obejmujacych przebudowe / budowe drogi / § 3 ust. 1 pkt 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury) z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegétowych warunkoéw zarzadzania ruchem
na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzgdzaniem (Dz.U. z 2017 r. poz. 784)

Uzgodnienie statej organizacji ruchu przez organ zarzadzajgcy ruchem oraz inne podmioty w

zalezno$ci od kategorii drogi — w przypadku projektéw obejmujqcych przebudowe / budowe drogi / § 2 ust. 1a i § 3
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegétfowych warunkow zarzqdzania ruchem
na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzqdzaniem (Dz.U. z 2017 r. poz. 784)

Uzgodnienie konstrukcji nawierzchni przez zarzadce drogi — w przypadku projektéw obejmujgcych przebudowe
/ budowe drogi : umowy, porozumienia z wtasciwym zarzqdcq drogi, wydane decyzji lokalizacyjnych; art. 19 ust. 1 oraz 20
pkt. 4) ustawy z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn. zm.)




Protokét z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania sieci uzbrojenia terenu
- art. 28b ust. 1, art. 28c ust.1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z pozn. zm.).

Usuniecie kolizji z budynkiem lub sieciami - przyjete zgtoszenie, decyzja o pozwoleniu na rozbiérke lub objecie
wnioskiem o pozwolenie na budowe rozwigzania tych kolizji (uzgodnienia gestoréw dla usuniecia kolizji / wynika to z
warunkow wydane przez gestoréw sieci, uwag w protokole z narady koordynacyjnej, art. 4 ust. 1 ustawy z 10.04.1997 r.
Prawo Energetyczne, art. 5 ust. 12 ustawy z 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow oraz art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art.7d w zwiqzku z art.28b ust.1 Prawo Geodezyjne i Kartograficzne.

10

Ostateczne decyzje Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego - wyrazajgca zgode na
obnizenie wysokosci pomieszczen, przewidzianej w warunkach technicznych (§ 72 ust. 2 warunkow technicznych).

11

Zgoda Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

- udzielona w postanowieniu, o ktorym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej dotyczgca rozwigzan zamiennych w stosunku do wymagar ochrony przeciwpozarowej, w przypadku
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych oraz w
przypadku dostosowywania obiektow do wymagan ochrony przeciwpozarowej ( art. 9 ust. 6 Prawa budowlanego)

12

Zgoda na odstepstwa od warunkdéw technicznych
- proces uzyskania zgody na odstepstwo moze rowniez odbywac sie w ramach postepowania o pozwolenie na budowe;
zakres wymaganych dokumentow zatgczanych do wniosku o odstepstwo zawiera art. 9 Prawa budowlanego

13

Uzgodnienie inwestycji z Metrem Warszawskim
- jezeli wynika to z zapisow miejscowego planu lub zapisow decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

14

Zgoda na powstanie obiektu wydana przez urzad lotnictwa cywilnego - art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w
zwigzku z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U.2022 r. poz. 1235)

15

Opinia wiasciwego Wydziatu Ochrony Srodowiska lub Biura Ochrony Srodowiska do gospodarki
zielenig - jezeli wynika to z zapiséw mpzp lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

16

Opinia Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy do projektu gospodarki zielenig
- w przypadku inwestycji obejmujgcych tereny publiczne (wynika z uzgodnien z wtasciwym zarzgdcg drogi)

17

Opinia Wydziatu Ksztattowania Przestrzeni Publicznej BaiPP
- w przypadku inwestycji obejmujgcych tereny publiczne - wynika z uzgodnien z wtasciwym zarzqdcq drogi.

18

Ostateczna decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska ustalajgca plan remediacji
- w przypadku wystepowania historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi) / art. 101h, art. 101l Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdZn. zm.).

19

Ostateczna decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw - w przypadku budowy na obszarach wpisanych
do rejestru zabytkow lub prac budowlanych przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw / art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6 ust.
1pkt1,art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, 2i 11 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22021 r. poz. 710 z pézn. zm.); §13 ust. 1i 3 rozporzgdzenia w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa
oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow a takze
badarn archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 81); art. 29 ust. 7 ustawy Prawo budowlane

Uwaga: nie trzeba dofgczac do projektu budowlanego: czystej oryginatow map do celéw projektowych, wypiséw i wyrysow z MPZP,

wypiséw i wyrysow z rejestru gruntéw, aktow notarialnych.



https://lex.um.warszawa.pl/#/document/16794312?unitId=art(6(a))ust(2)&cm=DOCUMENT

5.

Zawartos¢ Projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

§ 7 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.

Strona tytutowa

Spis tresci

5.1 Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

1) okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia;

2) okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbidrki,

3) projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,
b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekdw,
c) uktad komunikacyjny,
d) sposdb dostepu do drogi publicznej,
e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu;

4) zestawienie:
a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy
budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami,
gzymsy oraz balkony,
b) powierzchni drég, parkingow, placéw i chodnikéw,
c) powierzchni biologicznie czynnej,
d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych;
Powierzchnie budynku okresla sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczqcej okreslania i obliczania wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia, uwzgledniajgc przepisy § 14 pkt 4 lit. a

5) informacje i dane:
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane,
b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkdéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,
c) okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli zamierzenie budowlane
znajduje sie w granicach terenu goérniczego,
d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

6) dane dotyczgce warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

7) inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robdt budowlanych;

8) informacje o obszarze oddziatywania obiektu, sporzadzong zgodnie z § 18 rozporzgdzenia i zawierajaca:
- wskazanie przepisOw prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu;

- zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo informacje, ze obszar oddziaty-
wania obiektu miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany.

Analiza nastonecznienia i zacieniania oraz analiza przestaniania wraz z pisemnymi wnioskami
wykazujgcymi spetnienie warunkow §13 i §60 rozporzgdzenia ministra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

- wskazanie faktycznego czasu nasfonecznienia i podanie wysokosci przestaniania (art. 35 ust 1 w zwiqgzku z art. 33 ust. 2 Prawa
budowlanego oraz § 13 rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie)




5.2 Czes¢ rysunkowa Projektu zagospodarowania dziatki lub terenu rysunek nalezy sporzqdzic na kopii aktualnej
mapy do celow projektowych (zgodnie z art. 34b PB). Skala rysunku powinna zapewniac czytelnos¢ prezentowanych na nim
informacji. Skala rysunku powinna by¢ nie mniejsza niz 1:500, dla inwestycji liniowych nie mniejsza niz 1:1000. Ponizsze informacje
mogq byc zamieszczone na dodatkowych rysunkach, jezeli poprawi to czytelnosc¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. W
razie koniecznosci przedstawienia uktadu sieci, przytqczy i instalacji zewnetrznych na oddzielnych rysunkach, do projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu zatgcza sie zbiorczy rysunek koordynacyjny uzbrojenia dziatki lub terenu.

Orientacja potozenia dziatki lub terenu w stosunku do terendw i stron $wiata — mapka i strzatka pétnocy

Granice dziatek lub terenu — oznaczenie A, B, C... zgodne z WZ

Usytuowanie, obrys i uktad istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych
- w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym sytuowanych poza obiektem budowlanym

Sposdb usuniecia kolizji zagospodarowania istniejgcego z projektowanym zagospodarowaniem

Domierzenie projektowanych obiektéw do granicy dziatki budowlanej
- w tym okapdw, gzymsow, daszkow, balkonow, pochylni, ramp, schoddw zewnetrznych itp.

Linie zabudowy oraz inne ustalenia wynikajgce z planu miejscowego lub decyzji wz
- zasieg ucigzliwosci, zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania itp.), zasieg obowigzywania nakazow, ograniczen i uwarunkowarn
wynikajqcych z istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska, higieny i zdrowa uzytkownikow

Oznaczenie wejs¢ i wjazddw oraz liczby kondygnacji

Wymiary projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych — budynkéw, drogi pozarowej itp. i urzqdzeri
budowlanych oraz ich wzajemne odlegtosci (rowniez w odniesieniu do istniejgcej zabudowy terendw sgsiednich), odlegtosci od
granic dziatki lub terenu, w zakresie niezbednym do sprawdzenia zgodnosci z przepisami, postanowieniami decyzji wz, mpzp,
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej

Granice terenu zamknietego oraz jego strefy ochronne;j

Uksztattowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejagcego, rzedne
— istniejgce i projektowane (ew. w razie potrzeby przekroje pionowe terenu)

Opisy obiektéw i ich przeznaczenia — np. droga pozarowa, budynki projektowane i istniejgce itp.

Uktad komunikacji wewnetrznej - drogi wewnetrzne, dojazdy, parkingi, place, chodniki, w zaleznosci od potrzeb ( przekroje
i profile elementow tego uktadu, charakterystyczne rzedne i wymiary) w nawigzaniu do komunikacji zewnetrznej

Oznaczenie przebiegu i charakterystycznych wymiaréw drég pozarowych oraz dojs¢ tgczgcych wyjscia z
obiektéw budowlanych z tymi drogami

Uktad istniejgcej zieleni - z oznaczeniem jej elementéw do likwidacji oraz uktad projektowanej zieleni niskiej i wysokiej.

Urzadzenia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
- w tym usytuowanie Zrédet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody, wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych

Uktad sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytgczami do odpowiednich sieci
zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych - w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami
ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania sciekow, oraz okreslajgcy sposob odprowadzania
waod opadowych, z podaniem niezbednych spadkow, przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych, wymiarow i
odlegtosci, wraz z usytuowaniem przytqczy, urzgdzen i punktow pomiarowych - w przypadku objecia ich zakresem projektu

Sposdb odprowadzenia wod opadowych - wykazanie ich zagospodarowania na wtasnym terenie (rzedne, spadki)

Uktad linii lub przewodéw elektrycznych i telekomunikacyjnych

- oraz zwigzanych z nim urzqdzen technicznych, przedstawiony w powiqgzaniu z sieciami zewnetrznymi, z oznaczeniem miejsca i
rzednych w miare potrzeby, przytqczenia do sieci zewnetrznych i ztgczy z instalacjg obiektow budowlanych oraz
charakterystycznych elementdw, punktow pomiarowych, symboli i wymiaréw - w przypadku objecia ich zakresem projektu

Podziat terenu na czesci - w przypadku zamierzenia budowlanego realizowanego etapowo projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu okresla kolejnosc realizacji poszczegdlnych obiektow wraz z odpowiadajgcymi im czesciami terenu w sposob
umozliwiajgcy uzytkowanie tych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem

Legenda — zawierajgca wyjasnienia do wszystkich oznaczen na rysunku

Uzgodnienie rzeczoznawcy d/s zabezpieczen przeciwpozarowych
- art. 6b Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 869 z pdzn. zm.).

Uzgodnienie rzeczoznawcy d/s sanitarno-higienicznych
- art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2021 r. poz. 195 z p6zn.zm.)




5.3 Do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu dotacza sie:

kopie decyzji o nadaniu projektantowi uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci

potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem przez sporzadzajgcego projekt
- Nie stosuje sie do uprawnienr budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane

kopie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
- aktualnego na dzien: a) opracowania projektu — w przypadku projektanta, b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta
sprawdzajgcego. Nie stosuje sie do osob wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane

oswiadczenie projektanta zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy prawo budowlane, o sporzadzeniu
projektu zgodnie zobowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. - w oswiadczeniu, wskazuje sie
rowniez imiona, nazwiska, numer uprawnieri budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych osob, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1a, biorgcych udziat w opracowaniu projektu, do ktdrego dotfqczone jest oswiadczenie oraz
projektantow sprawdzajgcych, ktorzy dokonali sprawdzenia projektu, do ktdrego dofgczone jest oswiadczenie.

6. Zawartosc¢ Projektu architektoniczno-budowlanego

Strona tytutowa

Spis tresci

6.1 Czesc opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera

Rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego, w tym liczbe
projektowanych do wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali mieszkalnych

Uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng obiektu budowlanego, w tym jego wyglad zewnetrzny,
uwzgledniajgc charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke elewacji, a takze sposoéb jego
dostosowania do warunkéw wynikajgcych z wymaganych przepisami szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien

lub opinii innych organdw - o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczegdlnosci:

a) kubature,

b) zestawienie powierzchni, przy czym:
— powierzchnie uzytkowa budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd
budowlanych, przejs¢ i otworédw w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséw, loggii,
schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,
— powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, sciennych
szaf, schowkow i garderdb,
— przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej
od 2,20 m zalicza sie do obliczert w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,
— przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone
trwatymi scianami w obrebie budynku pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

c) wysokos¢, dtugosé, szerokosé, srednice,

d) liczbe kondygnacji,

e) inne dane niz wskazane w lit. a-d niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony

przeciwpozarowej

Powierzchnie budynku okresla sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczqcej okreslania i obliczania wskaZnikow

powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zatqczniku nr2 do rozporzgdzenia, uwzgledniajqc przepisy § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.

Opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego budynku - liczbe lokali mieszkalnych i uzytkowych

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego - liczbe
lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o
prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 22012 .
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osdb starszych




Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i

mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na srodowisko

i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania Sciekdw oraz wéd opadowych,

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu
rozprzestrzeniania sie,

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

d) wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego
i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne
- uwzgledniajac, ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywac
ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
zgodnie z odrebnymi przepisami

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego budynku - analize technicznych, srodowiskowych i
ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie
i ciepto

- w tym zdecentralizowanych systemoéw dostawy energii opartych na energii ze zrodet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych zrédet energii,
o ktérych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284,
568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta, okreslajaca:

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody
uzytkowej,

b) dostepne nosniki energii,

c) wybor dwéch systemdw zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej:

— systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo

— systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako potgczenie systemu konwencjonalnego i
alternatywnego,

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia w energie,

e) wyniki analizy poréwnawczej i wybdr systemu zaopatrzenia w energie

W stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej

strefie ogrzewanej
- zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajgcych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu

Czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera informacje o zgodzie na odstepstwo - o
ktérym mowa w art. 9 ustawy, lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktérym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, jezeli zostaty wydane

6.2 Czes¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera:

W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego budynki:

a) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomoéw w zakresie niezbednym do przedstawienia uktadu funkcjonalno-przestrzennego
i rozwigzan architektoniczno-budowlanych,

b) charakterystyczne przekroje, w zakresie niezbednym do przedstawienia uktadu funkcjonalno-przestrzennego, z nawigzaniem do
poziomu terenu, ukazujgce powigzanie z podtozem oraz przylegtymi obiektami,

c) widoki elewacji oraz dachu lub przekrycia w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy architektonicznej obiektu budowlanego,
w tym jego wygladu zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron, z naniesionym na rysunku okresleniem graficznym lub
opisowym charakterystycznych wyrobédw wykoriczeniowych i kolorystyki

W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego obiekty budowlane inne niz budynki:

a) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomoéw,

b) charakterystyczne przekroje,

c) widoki

- Z nawigzaniem do poziomu terenu, z uwzglednieniem niezbednych wymiaréw, w tym zewnetrznych w rzucie pionowym i
poziomym oraz z okresleniem graficznym lub opisowym wyrobow wykoriczeniowych i kolorystyki.




Czes¢ rysunkowa zaopatruje sie w oznaczenia klas odpornosci ogniowej lub dymoszczelnosci elementéw
oddzielenia przeciwpozarowego i innych elementéw obiektu budowlanego, w ktérych przejscia
instalacyjne muszg by¢ zabezpieczone pod wzgledem przeciwpozarowym, a takze drzwi, bram lub innych
zamknieé przeciwpozarowych.

Czes¢ rysunkowaq sporzadza sie w skali dostosowanej do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz
stopnia doktadnosci oznaczen graficznych na rysunkach, jednak nie mniejszej niz:

1) 1:200 dla obiektéw budowlanych o duzych rozmiarach;

2) 1:100 dla pozostatych obiektéw budowlanych i ich wydzielonych czesci.

Czesc rysunkowa projektu odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy obiektu budowlanego na-
lezy sporzadzi¢ w sposob:

1) wyrézniajacy graficznie stan istniejacy;

2) uwzgledniajgcy elementy projektowane oraz te elementy istniejgce, ktére majg wptyw na przyjete rozwigzania projektowe lub
na ktdre przyjete rozwigzania oddziatujg

W projekcie architektoniczno-budowlanym, ktéry jest objety obowigzkiem sprawdzenia, w metryce pro-
jektu umieszcza sie dodatkowo imie i nazwisko, numer uprawnien budowlanych, date sprawdzenia i pod-
pis projektanta sprawdzajgcego.

6.3 Do projektu architektoniczno-budowlanego dotacza sie:

kopie decyzji o nadaniu projektantowi uprawnieri budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong
za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzqdzajgcego projekt
- Nie stosuje sie do uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane

Kopie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
- aktualnego na dzien: a) opracowania projektu —w przypadku projektanta, b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta
sprawdzajgcego. Nie stosuje sie do osob wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane

Oswiadczenie projektanta zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy prawo budowlane, o sporzadzeniu
projektu zgodnie zobowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

W oswiadczeniu, wskazuje sie réwniez imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych:

1) osoéb, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1a, biorgcych udziat w opracowaniu projektu, do ktérego
dotgczone jest oswiadczenie;

2) projektantédw sprawdzajacych, ktérzy dokonali sprawdzenia projektu, do ktérego dotgczone jest
os$wiadczenie.

INNE opracowania dofgczane do projektu, jesli s3 wymagane:

Inwentaryzacja zieleni lub Gospodarka zielenig, jezeli wynika to z zapiséw MPZP lub WZ.
- na podstawie: art. 78 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; art.6 i 7 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym.

Operat akustyczny
— w zaleznosci od wymagan inwestycji, zgodnie z Ustawq o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.

Ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejgcego do projektu technicznego

- rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz wznoszenia budynku w bezposrednim sgsiedztwie
obiektu budowlanego oraz w przypadku, §204 ust.5 i §206 Rozporzqgdzenia z 12.04.2012 r. ws. warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)




