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opinia nr 6

Dotyczy: § 12 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

podstawa prawna:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. Poz. 1225);

Zagadnienie: stosowanie § 12 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w przypadku sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
stosunku do istniejgcego na sgsiedniej dziatce budynku gospodarczego w odlegtosci mniejszej niz 8m.

Wyjasnienia:

Interpretujgc przepis od strony jezykowej i prawnej, istotna jest nie tylko odlegto$¢ miedzy
budynkami ale réwniez kolejnosc ich realizacji. Zaktadajgc, ze wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zostaty spetnione na podstawie § 271. Kwestie sporne sprowadzajg sie wiec do
oceny, czy wymoég zachowania 8m dotyczy jedynie przypadku sytuowania budynku inwentarskiego
lub gospodarczego wzgledem istniejacego np. mieszkalnego, czy tez odwrotnej sytuacji gdy
sytuowany jest budynek mieszkalny. W naszej ocenie wymaog zwigzany jest z niekorzystnym
oddziatywaniem budynkéw inwentarskich lub gospodarczych na te inne budynki tam wymienione i
gdy chcemy usytuowac¢ inwentarski lub gospodarczy $ciang z otworami to musimy sie odsungé. W
przeciwnym wypadku przy sytuowaniu budynku mieszkalnego i spetnieniu wszelkich wymagan, w
tym przeciwpozarowych, w naszej ocenie zbyt duzym ograniczeniem bytoby wymaganie
odsuniecia sie o te 8m. W zaden niekorzystny sposob nie oddziatywujemy sytuowaniem budynku
mieszkalnego na budynki inwentarskie i gospodarcze. Warto podkresli¢, ze przepis jasno méwi o
sytuowaniu budynku inwentarskiego lub gospodarczego i do takiej sytuacji nalezy go odnosi¢. W
przedmiotowym przypadku nie mamy do czynienia z sytuowaniem takich budynkéw. Mozna tez
wzig¢ pod uwage, ze przepisy techniczno-budowlane odrézniajg przypadek sytuowania od
przypadku konieczno$ci zachowania bezwzglednych odlegtosci. Mozna przes$ledzic przepisy i
wywnioskowac, ze wymogi przy sytuowaniu sg jasno oddzielone od innych i nie maja
zastosowania np. przy przebudowie budynkdow istniejgcych.

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art. 7a Kodeksu Postepowania Administracyjnego:
"JezZeli przedmiotem postepowania administracyjnego jest natozenie na strone obowigzku bgdz
ograniczenie lub odebranie stronie uprawnienia, a w sprawie pozostajg watpliwosci co do tresci
normy prawnej, watpliwosci te sa rozstrzygane na korzy$é strony, chyba ze sprzeciwiajg sie
temu sporne interesy stron albo interesy osob trzecich, na ktore wynik postepowania ma
bezposredni wptyw."
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