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MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Krakéw, 5 marca 2025 r.
Cztonkowie Izby Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej

do wiadomosci:

¢ Rady Okregowych Izb Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej — wszystkie

Krajowa Rada Izby Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej; Stawki 2A, 00-193 Warszawa

Stowarzyszenie Architektow Polskich Oddziat Krakéw, Plac Szczeparski 6, 31-011 Krakéw

Zarzad Gtdwny Stowarzyszenia Architektdw Polskich, 00-366 Warszawa ul. Foksal 2

Sadeckie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Kusociriskiego 4A, 33-300

Nowy Sacz

* Urzad Zaméwien Publicznych, Departament Kontroli Zamdwien Publicznych, ul. Postepu
17A, 02-676 Warszawa; kontrola@uzp.gov.p!

OSTRZEZENIE MPOIA RP
Stanowisko Zespotu Warunkéw Wykonywania Zawodu
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

oraz
WNIOSEK O PRZEPROWADZENIE KONTROLI ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO

Dotyczy:

1. Konkursu na opracowanie koncepcji architektoniczno-przestrzennej zadania pod nazwa
~Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i biurowymi
(,Osiedle Graniczne”), z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego na dz. nr. 103/39 , obr. 120, przy ul. Mysliwskiej
w Nowym Saczu — Budynek 4”.
identyfikator konkursu: ocds-148610-c1b8f5d0-5a20-40b9-8¢82-0cfe14a69491
numer ogloszenia: 2025/BZP 00118306/01 z dn. 25 lutego 2025

Zrédto informacii:

Strona internetowa: http://stbs-nowysacz.pl

Adres strony konkursu: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-c1b8f5d0-
5a20-40b9-8c82-0cfe14a69491
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Po zapoznaniu sie z warunkami przedmiotowego konkursu Zespét Warunkéw Wykonywania Zawodu
[dalej ZWW2Z] przy Radzie Mafopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP zwraca uwage Kolezankom
i Kolegom na zagadnienia, ktére powinny by¢ brane pod uwage przy podejmowaniu decyzji o udziale
w przedmiotowym postepowaniu. W wyniku przeprowadzonego audytu warunkéw konkursu oraz
SIWZ, ZWWZ negatywnie ocenia warunki konkursu oraz merytoryczne przygotowanie sadu
konkursowego, a tym samym zdecydowanie odradza cztonkom MPOIA oraz pozostatym Architektom
uczestnictwo w przedmiotowym konkursie.

Kluczowe nieprawidtowosci:
1. Nierealny w ocenie ZWWZ harmonogram konkursu.

2. Niewfasciwy skiad Sadu Konkursowego.
3. Nieadekwatne wymagania w zakresie kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego.
4. Woypftata honorarium uzalezniona od czynnikéw bedacych poza wptywem zwyciezcy konkursu.
5. Niewfasciwe, niebezpieczne dla uczestnikéw zapisy dotyczace przekazania praw autorskich.
6. Rodzaj i wysokosé nagréd w kontekscie wymogéw dotyczgcych przekazania praw autorskich.
7. Niewystarczajace materiaty wyjsciowe do projektowania (brak badan podtoza gruntowego).
8. Brak kompletnosci udostepnionych uczestnikom materiatéw konkursowych.
9. Btedy merytoryczne oraz niebezpieczne zapisy w zatgczonym dokumencie ,,,ISTOTNE
POSTANOWIENIA UMOWY”
Ad 1:

Zaktadany przez Zamawiajacego czas na opracowanie pracy konkursowej, w kontekscie wymaganego
zakresu prac okreslonego w art. 9 regulaminu konkursu, jest nierealny i uniemozliwia wilasciwe,
merytoryczne jej wykonanie.

Konkurs zostat ogtoszony w dniu 25 lutego 2025r (data publikacji ogtoszenia w biuletynie informacji
publicznej). Wg art. 8 pkt 2 regulaminu konkursu, termin skiadania prac konkursowych to 14 marca
2025,

Oznacza to, ze na zapoznanie sie z wymaganiami, mobilizacje i organizacje prac oraz opracowanie pracy
konkursowej, tj. wykonanie koncepcii architektonicznej budynku wielorodzinnego, jednego z czterech
sktadajgcych sie na zespdt o wartosci 80.000.000 zt uczestnik konkursu dysponuje tacznie
16 (szesnastoma) dniami, wliczajac w to dni wolne od pracy.

Zakres rzeczowy oraz forma opracowania sktadanej pracy, okreslony w art. 9 regulaminu konkursu
{w punkcie 8. btednie wymieniono Budynek 3.) —w czesci rysunkowej to: koncepcja zagospodarowania
terenu w skali 1:500, rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:200, wizualizacje, projekt banneru
reklamowego, cze$¢ opisowa — wymaga do merytorycznego opracowania zdecydowanie dtuzszego
czasu wzgledem okreslonego w regulaminie konkursu.

W ocenie Zespotu do spraw Warunkéw Wykonywania Zawodu, jako minimum dla opracowania tego
typu koncepcii, przy zatozeniu szczegdlnie wysokich wymagan w zakresie efektywnosci energetycznej
projektowanych budynkow (co stanowi jeden z kluczowych wymogéw okreslonych w regulaminie
konkursu), wraz z wizualizacjami — nalezy przyig¢ 6 tygodni.
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Ad 2:
Skfad Sadu konkursowego jest niezgodny z Art. 355 ust. 1 pkt 4 ustawy ,,prawo zamdwieri publicznych”,
ktory stanowi, ze:
»Cztonkami sqdu konkursowego sq osoby posiadajgce wiedze i doswiadczenie umozliwiajgce ocene
zgfoszonych prac konkursowych, z tym Ze jeieli przepisy szczegdlne wymagajg posiadania
uprawniern do opracowania pracy konkursowej, co najmniej 1/3 skfadu sqdu konkursowego, w tym
jego przewodniczqcy, posiada wymagane uprawnienia”.
Zamawiajacy nie wskazal, ze osoby bedgce cztonkami sgdu konkursowego spetniajg powyisze
wymagania, tj. w posiadajg wiedze i doswiadczenie umozliwiajgce ocene zgtoszonych prac
konkursowych. Opracowanie prac konkursowych wymaga posiadania wiedzy i do$wiadczenia tgcznie
w nastepujacych specjalnosciach: architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej, instalacyjnej
(w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych), budownictwa drogowego. Przez ,wiedze” nalezy
rozumie¢ posiadanie odpowiedniego wyksztatcenia kierunkowego w danej specjalnosci.
W szczegdlnosci ~ Zamawiajgcy nie wykazat, 7e przewodniczacy sadu konkursowego posiada
wymagane uprawnienia do projektowania bez ograniczert w specjalnosci architektonicznej.
W opinii Zespotu do spraw Warunkéw Wykonywania Zawodu sad konkursowy powotany przez
Zamawiajacego nie daje gwarancji nalezytego wyboru najlepszej — a prawdopodobnie nawet
wystarczajgco dobrej — pracy zwycieskiej.

Ad 3:

Zgodnie z art. 5 pkt 3 regulaminu konkursu, uczestnik konkursu musi posiada¢ doswiadczenie
w zaprojektowaniu min. 1 obiektu mieszkalnego wielorodzinnego o min. powierzchni uzytkowej
2000 m? z zapotrzebowaniem na energie pierwotna nie wiekszej niz 52 kW na m? /rok — w okresie
ostatnich 3 lat. Jednocze$nie uczestnik konkursu musi posiada¢ uprawnienia do projektowania wydane
w okresie min 10 lat przed terminem sktadania prac konkursowych, co oznacza, ze jest uczestnikiem
doswiadczonym.

W ocenie Zespotu do spraw Warunkdw Wykonywania Zawodu powyisze ograniczenie zawarte
wart. 5 pkt 3 warunkédw konkursu jest zbyt restrykcyjne. Rozporzadzenie Ministra infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla
warto$¢ maksymalnego wspétczynnika zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP
na poziomie 70 kWh/(m?/rok) od 1 stycznia 2021 r., natomiast warto$¢ wskaznika EP na poziomie
52 kWh/(m?/rok) okreslajg warunki uzyskania dofinansowania. Znajgc wymagania Zamawiajacego,
projektant posiadajacy uprawnienia od co najmniej 10 lat potrafi zaprojektowa¢ budynek spetniajacy
te wymagania. Ich spetnienie nie wymaga zadnego szczegdlnego doswiadczenia — sprowadza sie
do wykonania obliczen i implementacji okreslonych rozwigzan, ktére dzi§ stanowig powszechng
wiedze projektowg. Natomiast — z uwagi na rozbiezno$¢ wyzej wymienionych wskaznikéw, nie jest
powszechne projektowanie budynkéw ze wskaznikiem EP na poziomie 55 kWh/(m?/rok), co powoduje
wykluczenie z mozliwosci ubiegania sie 0 zamdwienie publiczne znacznej liczby potencjalnych
oferentdw, posiadajgcych wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie.

Ad 4:
Zgodnie z art. 4 pkt 2 regulaminu konkursu, wynagrodzenie za opracowanie wielobranzowej

dokumentacji projektowo-kosztorysowej zostanie wyptacone po jej opracowaniu i uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Przytoczony zapis uzaleznia wyptate wynagrodzenia od czynnikéw, na ktére wykonawca dokumentacji
nie ma wptywu, np. od ewentualnych odwotan od wydanej decyzji PnB, niewynikajacych z wad lub
brakéw w dokumentaciji, skutkujgcych brakiem mozliwosci uzyskania klauzuli ostatecznosci decyzji.
Rozumiejgc intencje Zamawiajgcego, tj. potrzebe zagwarantowania nalezytej starannosci przy
opracowywaniu dokumentacji stanowigcej podstawe wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,
w ocenie ZWWZ honorarium nalezne za opracowanie projektu powinno zosta¢ wyptacone po
skutecznym ztozeniu wniosku o wydanie pozwolenie na budowe.

Ad 5:

Zamawiajacy oczekuje, ze uczestnicy konkursu (autorzy) nagrodzonych prac konkursowych przeniosg

nieodpfatnie na Zamawiajgcego (w formie umowy) prawa autorskie majgtkowe do nagrodzonych prac

konkursowych na wszystkich znanych w_chwili wyptaty nagréd pienieznych polach eksploatacji

wskazanych, w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst

jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1231 ze. zm.), a w szczegolnosci:

a) prawo do korzystania przez Zamawiajacego, lub podmiot na rzecz ktérego Zamawiajgcy przenidst
swoje prawa, z Utworu w_celach zwigzanych z wykonaniem dalszych opracowan projektowych,
w tym opracowania wielobranzowej, kompletnej dokumentacji projektowo - kosztorysowej zadania
Opracowanie koncepcji architektoniczno-przestrzennej (...). W tym zakresie Uczestnik konkursu
wyraza zgode na rozporzgdzenie i korzystanie z opracowania Utworu,

b) dokonywanie zmian, adaptacji, przerdbek w_Utworze; w tym zakresie uczestnik nie bedzie
wykonywat prawa do nienaruszainosci tresci i formy Utworu,

c) prawo do korzystanie z Utworu lub Utworu zmienionego zgodnie z pkt e) do budowy oraz wszelkich
zmian cato$ci lub czesci inwestycii, jakich dotyczy¢ bedzie Utwor lub Utwér zmieniony, jak rowniez
w zakresie prowadzonych postepowart administracyjnych bagdZz o udzielenie zamdwienia
publicznego,

d) udzielania upowaznienia innym podmiotom na korzystanie z Utworu w zakresie okreslonym; prawo
do okreslania nazw opracowan, pod ktérymi beda one wykorzystywane lub rozpowszechniane.
Pomijajgc fakt, ze w konkursie nie przewidziano nagréd pienieznych — przez co powyzsze zapisy
regulaminu sg same w sobie sprzeczne — nalezy zwroci¢ uwage, ze powyzsze zapisy wskazujg na zamiar
przejecia przez Zamawiajgcego petni majgtkowych praw autorskich do nagrodzonej pracy konkursowej
oraz opracowanej na jej postawie dokumentacji projektowej. W ocenie ZWW?Z takie dziatanie ma
charakter nieuczciwej praktyki. Ponadto — majac na wzgledzie dobro srodkéw publicznych, z ktérych

finansowana jest inwestycja — moze okazac sie niezgodne z ustawg o ochronie praw autorskich.

Ad 6:

Jedynag nagrodg przewidziang przez Zamawiajgcego jest zaproszenie autora / autoréw zwycigskiej
pracy do negocjacji z wolnej reki na wykonanie dokumentacji projektowej i petnienie nadzoru
autorskiego. Niezaleznie od wyniku tych negocjacji autor / autorzy zobowigzani sg do przekazania
autorskich praw majgtkowych do projektu, w tym do dokonywania w nim dowolnych modyfikacji oraz
wykonania na jego podstawie dalszych opracowan projektowych.

W skrajnym przypadku, tj. w sytuacji niezawarcia z Zamawiajacym umowy o prace projektowe, autor /
autorzy zwycieskiej pracy zostang pozbawieni majatkowych praw autorskich.

Ad 7:
Brak jakichkolwiek, chocby najprostszych, badan podioza gruntowego stwarza duze ryzyko
potencjalnego obarczenia wybranej pracy konkursowej istotng wadga merytoryczng, ktérej
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konsekwencje moga miec istotny wptyw na ekonomike realizacji lub mogg dorowadzi¢ do koniecznosci
znaczacej (lub catkowitej) zmiany wybranej w wyniku procedury konkursowej koncepcji
architektoniczne;.

Ad 8:

W udostepnionych na stronie https://bip.malopolska.pl/stbs,m,403901,2022.htm| materiatach
konkursowych konkursu pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi i biurowymi (,Osiedle Graniczne”), z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego na dz. nr. 103/39 , obr. 120, przy
ul. Mysliwskiej w Nowym Sqczu — Budynek 4” brak jest jakichkolwiek zatozeri do projektowania. Tym
samym brak jest podstawowych danych umozliwiajgcych opracowanie pracy konkursowej (poza
tytutem inwestycii oraz lokalizacjg nie wiadomo co nalezy zaprojektowaé). Jedyng wskazowka jest
zawarte w Art.3. stwierdzenie, ze projektowany budynek nr 4 ma by¢ wkomponowany obok budynku
nri.

Ad9:

1) w pkt 14 dokumentu ,,ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY” (dalej IPU) Zamawiajgcy umiescit zapis:
Wykonawca bedzie zobowigzany przenies¢ na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do
wszelkich projektow i opracowarn objetych zakresem ustugi zaprojektowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego  oraz  stanowigcych  utwory, na  nastepujgcych  polach  eksploatac;i:
(1) wykonywanie dokumentacji objetej zakresem usfugi zaprojektowania nowej siedziby — oczywisty
btad merytoryczny, nigdzie indziej w materiatach konkursowych nie wystepuje sformutowanie ,nowa
siedziba”

2) W pkt 21 IPU Zamawiajgcy umiescit zapis: Wyrazenie zgody na wykonywanie autorskiego prawa
zaleznego bedzie nastepowacz chwilq podpisania protokotéw koricowego odbioru kompletnej
dokumentacji projektowej objetej zakresem ustugi projektowania. —W ocenie ZWWZ zadanie
przekazania praw zaleznych przed otrzymaniem wynagrodzenia jest co najmniej nieuczciwg
praktyky. Zgodnie z reguty 3.7 KEZA: Architekci nie podejmuja sie $wiadczenia ustug zawodowych,
jesli strony nie uzgodnig na pi$mie warunkéw zlecenia, a w szczegdlnosci: e celu i zakresu prac;
¢ podziatu odpowiedzialnoéci; e ograniczenia odpowiedzialnosci; e budzetu/kosztéw realizacji
przedsigwzigcia; e honorariéw lub metod ich wyliczenia; e postanowiert okreélajgcych warunki
rozwigzania umowy. Powyisze zapisu umowne powoduja, ze Zamawiajgcy moze korzystaé, zmienia¢
modyfikowa¢ przekazanego projektu w ramach wykonanej ustugi przed zaptata wynagrodzenia.

3) W pkt 29 IPU Zamawiajacy umiescit zapis: Strony bedq zobowigzane do zaptaty kar umownych
réwniez w innych przypadkach ustalonych w trakcie negocjacji, w szczegdinosci wymagana bedzie kara
umowna za przypadek wykonania przedmiotu umowy w sposéb wadliwy lub niezupetny,
w szczegolnosci, jezeli w zwiqzku z tym zajdzie koniecznos¢ wykonania przez wykonawce robét
dodatkowych lub zamiennych — w wysokosci 5 % wartosci robét dodatkowych lub zamiennych.

Zapis powoduje, ze projektant bierze na siebie ryzyko zapfaty kar znacznie przekraczajacych 30%
wartosci zamowienia, przy czym gérna granica wysokosci ewentualnych kar nie jest mozliwa do
oszacowania przy tak sformufowanym zapisie. W ocenie ZWWZ jest to niezgodne z Art. 99.
PZP [Zasady opisywania przedmiotu zamdwienia]:
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1. Przedmiot zamdwienia opisuje sie w sposob jednoznaczny i wyczerpujqcy, za pomocq dostatecznie
doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wymagania i okolicznosci moggce mieé wplyw na
sporzqdzenie oferty.

4) Zakres petnienia nadzoréw autorskich wykracza dalece poza obowigzki wynikajgce z Prawa
Budowlanego np.:

w pkt 46 IPU Zamawiajgcy umiescit zapis: W ramach petnienia nadzoru autorskiego Wykonawca bedzie
zobowigzany do wprowadzania rozwigzari zamiennych w zakresie uzgodnionym z Zamawiajgcym.

W opinii ZWW?Z nie mozna prawidtowo przewidzie¢ oraz wycenic¢ tak sformutowanego zobowiazania,
stad w ocenie Zespotu zapis moze byé niezgodny z przywotanym powyzej Art. 99. PZP

5) w pkt 52. IPU Zamawiajgcy umiescit zapis: Z tytutu udziatu w postepowaniu o zamdwienie publiczne
oraz wykonywanie innych czynnosci opisanych powyiej Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe
wynagrodzenie. Zamawiajgcy z gory informuje, Ze projektantowi nie przystuguje dodatkowe
wynagrodzenie, podczas gdy jak pokazano powyzej opis przedmiotu zaméwienia nie jest jednoznaczny
i istnieje duze prawdopodobienstwo koniecznosci wykonywania w oparciu o tak sporzadzong umowe
opracowan i ustug, ktérych nie dato sie przewidzie¢ ani wycenic na etapie sktadania oferty. W ocenie
ZWW?Z powyiszy zapis jest dalece ryzykowny dla jednostki projektowej i moze by¢ podstawa do
zadania petnienia dodatkowych ustug oraz sporzadzania opracowan bez wynagrodzenia. W opinii
ZWW?Z nie mozna prawidtowo przewidzie¢ oraz wycenié tak sformulowanego zobowigzania, stad
w ocenie Zespotu zapis moze by¢ niezgodny z przywotanym powyzej Art. 99. PZP

Konkluzja:

Zespdt Warunkéw Wykonywania Zawodu przy Radzie MPOIA RP z caty stanowczoscig odradza
uczestnictwo w przedmiotowym konkursie, a sposéb jego przygotowania i prowadzenia uwaza
za szkodliwy dla dobra publicznego oraz uragajacy zasadom dotyczacym nalezytego wykonywania
zawodu zaufania publicznego, nad ktérych przestrzeganiem w granicach interesu publicznego i dla jego
ochrony — zgodnie z art. 17 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej — sprawujace piecze Izba Architektdw
RP.

Jednoczesnie wnioskujemy o przeprowadzenie kontroli zgodnosci przedmiotowego konkursu z ustawa
o zamowieniach publicznych.

Opracowanie:
Zesp6t Warunkdéw Wykonywania Zawodu przy Radzie MPOIA RP,
Krakéw, 5 marca 2025 r.

c

arch. Marta Bruzda W V\/wﬂtq arch. Marek Kaszyriski

Koordynator Zespotu Wartinkow Wykonywania Zawodu Przewodniczgcy Rady
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
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