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Burmistrzowie

Dzielnic m.st. Warszawy

Dotyczy: stosowania art. 29, art. 35 i art. 39 ustawy o drogach publicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe

Szanowni Paristwo,

niniejsze pismo skierowane jest zaréwno do organéw administracji architektoniczno-budowlane;j
(ktérych zadania realizujg wydziaty architektury i budownictwa dla dzielnic m.st. Warszawy), jak i do
zarzadcdw drog (ktérych dziatania wykonujg wydziaty infrastruktury dla dzielnic m.st. Warszawy).

Celem pisma jest przypomnienie 0 obowigzujacych przepisach prawa oraz koniecznosci ich
konsekwentnego stosowania w toku prowadzonych postepowan administracyjnych, w szczeg6lnosci
w zakresie zapewnienia dostepu projektowanej inwestycji do drogi publicznej oraz wiasciwej obstugi
pozarowej. Spetnienie tych warunkéw stanowi przestanke niezbedng do wydania decyz;ji

o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, inwestor — przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe — zobowigzany jest do przedtozenia:

¢ uzgodnienia zmiany sposobu zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu spowodowanego tq zmiang, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

e decyzji na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych,

¢ decyzji zezwalajacej na lokalizowanie w pasie drogowym drogi pozarowej (jako urzadzenia
obcego), na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych.

Wskazane dokumenty stanowia integralng cze$¢ dokumentacji projektowej i podlegajq obligatoryjnej
ocenie przez organ administracji architektoniczno-budowlanej w toku postepowania o udzielenie

pozwolenia na budowe.



W tym zakresie kluczowa jest $cista wspétpraca pomiedzy organami administracji architektoniczno-
budowlanej a zarzadcami drég, w celu zapewnienia sp6jnosci dziatar oraz zgodnosci

z obowiazujacymi przepisami prawa.

Przypominam, ze kwestie dokumentowania dostepu do drogi publicznej, w tym obowigzek
zawierania uméw drogowych na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych, zostaty
szczegétowo omdéwione w tzw. ,,0kdIniku drogowym” — pismie Zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy
z dnia 20 stycznia 2025 r. (znak: AM-AN.030.1.2025.AWA). Niniejsze pismo stanowi kontynuacje

i uzupetnienie ww. wytycznych, pozostajac z nimi w petni spéjne.

1. Uzgodnienie zmiany sposobu zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu spowodowanego ta zmiang

a. Obowiazek uzyskania uzgodnienia przed wydaniem pozwolenia na budowe

Zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych: ,,Zmiane zagospodarowania terenu
przylegtego do pasa drogowego, w szczeg6lnosci polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci, zarzadca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowanego tg zmiang.”

Obecne brzmienie ww. przepisu budzi w praktyce rozbieznosci interpretacyjne - nie precyzuje on
bowiem jednoznacznie, na jakim etapie i w jakim postepowaniu takie uzgodnienie ma nastapic.
Prezydent m.st. Warszawy stoi na stanowisku, ze uzgodnienie to jest wymagane kazdorazowo na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, a obowiagzek jego uzyskania wynika z mocy samego
prawa.

Stanowisko Prezydenta m.st. Warszawy opiera sig¢ na wykfadni celowos$ciowej i systemowej. Art. 35
ust. 3 ustawy o drogach publicznych petni funkcje ochronng — jego celem jest zapewnienie
bezpieczeristwa ruchu drogowego oraz sprawnego i zréwnowazonego rozwoju infrastruktury
drogowej. Ocena wptywu inwestycji na droge publiczng mozliwa jest wytacznie na etapie projektu
budowlanego - dopiero wtedy znane sg rzeczywiste parametry techniczne inwestycji, np. lokalizacja
i geometria zjazdéw, planowana intensywno$¢ ruchu, wptyw inwestycji na widocznosc oraz

przepustowosci drogi.

Przepis art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych nalezy interpretowa¢ w kontekscie catego
systemu planowania i realizacji inwestycji. Podczas gdy ust. 1, 2 i 4 odnosza sig do strategicznego
planowania rozwoju sieci drogowej, ust. 3 dotyczy juz etapu realizacyjnego — konkretnych zmian
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego. W tym momencie pojawia sig realny
wplyw inwestycji na funkcjonowanie drogi publicznej, ktéry wymaga merytorycznej oceny przez
zarzadce drogi. Uzgodnienie to nie ma charakteru formalnego — stanowi istotny instrument ochrony



interesu publicznego. Umozliwia zarzadcy drogi, jako organowi wyspecjalizowanemu, dokonanie
merytorycznej oceny wptywu planowanej inwestycji na funkcjonowanie drogi publicznej. Jest to
niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikdw ruchu, zachowania przepustowosci uktadu
komunikacyjnego oraz unikniecia negatywnych skutkéw dla istniejacej infrastruktury. Ogranicza
réwniez ryzyko przerzucania kosztéw rozbudowy drég na jednostki samorzadu terytorialnego.

W polskim porzadku prawnym wyraznie rozdzielono tryb planistyczny i budowlany — kazdy z nich
realizuje inne cele i opiera sie na odrebnych podstawach prawnych. Uzgodnienia z zarzadca drogi na
etapie planowania przestrzennego majg swoje umocowanie w art. 17 pkt 6 lit. b tiret trzeci oraz

art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Skoro ustawodawca
przewidziat odrebne podstawy prawne dla uzgodnien planistycznych, nalezy uzna¢, ze art. 35 ust. 3
ustawy o drogach publicznych dotyczy wytgcznie etapu budowlanego — jako jedynego momentu,

w ktérym mozliwa jest szczegétowa i miarodajna ocena wptywu inwestycji na droge publiczna.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze uzgodnienie z zarzadca drogi, o ktérym mowa w art. 35 ust. 3
ustawy o drogach publicznych, powinno dotyczyé doktadnie tego samego projektu
zagospodarowania terenu, ktéry podlega zatwierdzeniu w ramach decyzji o pozwoleniu na
budowe. Oznacza to, ze projekt przedstawiony do uzgodnienia musi by¢ tozsamy z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu, stanowigcym integralng czes$¢ projektu budowlanego.

W szczegblnosci uzgodnienie powinno obejmowad:

e projektowane oraz istniejace zjazdy, wraz z ich lokalizacjg, geometrig i parametrami
technicznymi,

e przebieg drogi pozarowej, w tym rowniez jej odcinki zlokalizowane poza granicami terenu
inwestycji — zwtaszcza w przypadku, gdy droga pozarowa przebiega w pasie drogowym drogi
publicznej.

W swietle powyzszych przepiséw kluczowe znaczenie ma réwniez prawidiowa interpretacja pojecia
»terenu przylegtego” w odniesieniu do art. 35 ust. 3 ustawy o drogach. Ustawodawca nie ogranicza
tego pojecia wytacznie do dziatek, z ktérych planowany jest bezposredni zjazd na dang droge
publiczng. Przeciwnie — postuzenie sie ogélnym sformutowaniem ,teren przylegty” wskazuje, ze
chodzi o kazdg nieruchomos¢ fizycznie graniczacg z pasem drogowym, niezaleznie od tego, czy zjazd
z niej prowadzi bezpos$rednio na te droge, czy tez na inng droge publiczng.

W praktyce oznacza to, ze w przypadku inwestycji zlokalizowanych np. przy skrzyzowaniach drog

réznych kategorii (np. gminnych i powiatowych), gdy zjazd realizowany jest na jedng z nich, inwestor
zobowigzany jest do uzyskania uzgodnienia z zarzgdcami obu drég. Nie budzi bowiem watpliwosci, ze
planowane przedsiewziecie moze oddziatywac na bezpieczeristwo ruchu oraz funkcjonowanie catego

ukfadu drogowego, a nie tylko jednej z drég.



b. Obowiazek wydania uzgodnienia przez zarzadce drogi po zawarciu umowy drogowej

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych: ,Jezeli budowa lub
przebudowa drogi publicznej jest konieczna w zwigzku z realizacjg inwestycji niedrogowej, obowigzek
budowy lub przebudowy tej drogi spoczywa na inwestorze. Zakres i warunki realizacji okresla umowa
zawarta z wlasciwym zarzadca drogi.”

W zwigzku z powyiszym przypominam, ze wydanie uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 35 ust. 3
ustawy o drogach publicznych, powinno nastepowac wytacznie dopiero po zawarciu umowy
drogowej z inwestorem, jezeli planowana inwestycja generuje konieczno$¢ budowy lub
przebudowy drogi publicznej. Uzgodnienie nie moze mie¢ charakteru warunkowego (np. ,pod

warunkiem zawarcia umowy drogowej”).

Nalezy podkresli¢, ze to umowa okresla szczeg6ty budowy lub przebudowy drdg publicznych
spowodowanych inwestycja niedrogowg, a tym samym realizacje zobowigzania inwestora
wynikajacego z mocy ustawy. Jak wskazat Sad Najwyzszy w wyroku V CSK 23/19: ,Ciezar budowy lub
przebudowy (...} drogi publicznej, ktérej potrzeba jest wywotana inwestycjg niedrogowa, nie

spoczywa na (...) zarzgdcy drogi, lecz na inwestorze inwestycji niedrogowej”.

W umowie okreélany jest zakres koniecznej inwestycji drogowej oraz parametry drogi takie jak
geometria, konstrukcja elementéw drogi, odwodnienie, o$wietlenie, sygnalizacja $wietlna itp. Taka
konstrukcja przepisu jasno wskazuje, ze to wtasnie umowa stanowi akt okreslajacy parametry
inwestycji. Warto zauwazy¢, ze obcigzenia generowane przez planowang inwestycje niedrogowg
maja bezposrednie przetozenia na zakres i ksztatt budowy lub przebudowy drogi. Dlatego w umowie
powinny by¢ jasno okreélone réwniez podstawowe parametry inwestycji niedrogowej takie jak
kubatura, czy iloé¢ miejsc postojowych. W przypadku zmiany tych parametréw moze zajé¢
koniecznos¢ zmiany zakresu przedmiotu umowy i zobowigzan inwestora.

Z powyzszego wynika, ze zaréwno umowa w trybie art. 16, jak i uzgodnienie w trybie art. 35 ustawy
o drogach publicznych, s3 ze soba $cisle powigzane w zakresie parametréw inwestycji niedrogowej

i nieruchomosci z nig powigzanych.

Warto réwniez zaznaczy(, ze w zakresie okreslania zakresu i parametréw koniecznej budowy lub
przebudowy drogi, od 2022 r. w strukturach miasta funkcjonuje zespét konsultacyjno-negocjacyjny
powotany zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 19 paZdziernika 2021 r. w sprawie
okreélenia zasad zawierania uméw okreélajagcych warunki budowy lub przebudowy drég publicznych
przez inwestordow inwestycji niedrogowych oraz powotania zespotu ds. wspétpracy z inwestorami
inwestycji niedrogowych. W ramach zespotu procedowane sa inwestycje mieszkaniowe

o powierzchni uzytkowej powyzej 5000 m?, a takze inwestycje handlowe czy ustugowe o powierzchni
uzytkowej powyzej 1000 m? skierowane w trybie zarzgdzenia przez inwestoréw. Warto zaznaczyc, ze
zgodnie z regulaminem zespotu Urzedy Dzielnic oraz inne biura i jednostki organizacyjne m.st.



Warszawy mogg samodzielnie kierowa¢ na zespdt wnioski dotyczace inwestycji o charakterze

ponadlokalnym.

2. Decyzja na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu

a. Obowiazek uzyskania decyzji przed wydaniem pozwolenia na budowe

Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtej do drogi, po
uzyskaniu — w drodze decyzji administracyjnej — zezwolenia zarzadcy drogi. Wyjgtek stanowi sytuacja,
w ktorej zjazd realizowany jest w ramach budowy, rozbudowy lub przebudowy drogi — wéwczas
obowigzek ten spoczywa na zarzadcy drogi (art. 29 ust. 2 ww. ustawy).

Wiasciwym organem do oceny, czy dana inwestycja posiada zapewniony dostep do drogi publicznej —
w tym, czy istniejgcy zjazd jest wystarczajacy — jest zarzadca drogi. W zwigzku z tym inwestor przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe powinien by¢ kazdorazowo wezwany do przedtozenia:

¢ decyzji o lokalizacji zjazdu lub jego przebudowie, lub

e pisma zarzadcy drogi potwierdzajacego, ze istniejacy zjazd jest wystarczajgcy dla
planowanego zamierzenia budowlanego i nie wymaga uzyskania nowych decyzji
lokalizacyjnych.

Powyzszy obowigzek wynika z koniecznosci zapewnienia dostepu terenu inwestycji do drogi
publicznej, jako warunku niezbednego do uzyskania pozwolenia na budowg. Organ administracji
architektoniczno-budowlanej jest zobowigzany do zbadania tego dostepu zaréwno

w ujeciu prawnym, jak i faktycznym.

e Dostep prawny oznacza, ze mozliwo$¢ dojscia i dojazdu do drogi publicznej musi wynika¢
wprost z przepisu prawa, czynnosci prawnej (np. ustanowienia stuzebnosci) lub orzeczenia
sgdowego.

e Dostep faktyczny natomiast musi zapewniaé realng mozliwos$¢ przejscia i przejazdu —
mozliwg do wyegzekwowania przez inwestora przy uzyciu dostepnych Srodkéw prawnych.

Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dziatka budowlana to nieruchomos¢, ktérej m.in. dostep do drogi publicznej spetnia
wymogi realizacji obiektéw budowlanych. Z kolei § 14 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, stanowi, ze do dziatek
budowlanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd odpowiedni do ich przeznaczenia oraz wymagan

ochrony przeciwpozarowe;j.

Zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy o drogach publicznych, zjazd to cze$¢ drogi publicznej taczaca jezdnig

z nieruchomoécia gruntowg, stanowigca bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej. Sam fakt
fizycznego istnienia zjazdu nie przesadza o mozliwosci jego wykorzystania dla nowej inwestycji. To
zarzadca drogi — jako organ wiasciwy — ocenia, czy istniejacy zjazd spefnia wymagania techniczne,



bezpieczenistwa ruchu oraz odpowiada przewidywanemu natezeniu ruchu generowanemu przez
planowang inwestycje.

Brak przedtozenia ostatecznej decyzji zarzadcy drogi w przedmiocie lokalizacji zjazdu lub
potwierdzenia jego wystarczalnosci stanowi istotne uchybienie formalne, uniemozliwiajgce uznanie,
ze dziatka budowlana posiada zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
prawa. W konsekwencji, w takiej sytuacji nie jest mozliwe wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe.

b. Obowiazek wydania decyzji przez zarzadce drogi

Wydajac decyzje o lokalizacji zjazdu lub jego przebudowie, zarzadca drogi powinien kazdorazowo:

e oceni¢ zgodno$¢ proponowanego rozwigzania z obowigzujacymi przepisami technicznymi
i zasadami bezpieczenstwa ruchu drogowego,

o uwzgledni¢ wplyw planowanej inwestycji na przepustowos¢ drogi, widoczno$¢, geometrig
skrzyzowan oraz organizacje ruchu,

e okresli¢ warunki techniczne wykonania zjazdu, w tym jego usytuowanie, szerokosc,
promienie tukow, nawierzchnie, odwodnienie,

e przywota¢ dokumenty okreslajgce wyzej wskazane parametry jak projekt statej organizacji
ruchu, czy uzgodniona konstrukcja nawierzchni.

W decyzji lokalizacyjnej mogg by¢ réwniez okre$lone dodatkowe warunki, w szczegélnosci:

e obowigzek uzyskania odrebnych uzgodnien (np. z konserwatorem zabytkéwy),

¢ warunek mozliwosci funkcjonowania zjazdu jedynie w przypadku wykonania budowy lub
przebudowy drogi zgodnie z umowa3 z zarzadca drogi, jezeli planowana inwestycja
powoduje koniecznoé¢ przebudowy lub rozbudowy drogi publicznej — zgodnie z art. 16
ustawy o drogach publicznych.

W sytuacji, gdy inwestor zwraca sie do zarzadcy drogi z wnioskiem o wydanie decyzji o lokalizacji
zjazdu lub jego przebudowie, a zarzgdca — po analizie dokumentacji — uzna, ze:

e istniejgcy zjazd jest legalny,

e jego parametry sg wystarczajace do obstugi planowanej inwestycji,

e zjazd nie wymaga przebudowy ani rozbudowy,

e oraz inwestor zawarl niezbedne umowy drogowe, o ktérych mowa w art. 16 ustawy o
drogach publicznych,

zarzadca drogi powinien udzieli¢ inwestorowi pisemnej odpowiedzi, w ktérej jednoznacznie wskaze,
ze dla planowanego zamierzenia budowlanego nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania nowej decyzji
o lokalizacji zjazdu ani decyzji o jego przebudowie, poniewaz istniejacy zjazd jest wystarczajacy i nie

wymaga ingerencji w pas drogowy.



Taka odpowied? powinna zosta¢ dotgczona przez inwestora do wniosku o pozwolenie na budowe
jako dokument potwierdzajacy zapewnienie dostepu do drogi publicznej. Jednoczesnie dokument ten
stanowi podstawe do uznania przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, ze inwestycja
spetnia wymogi wynikajgce z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych.

3. Decyzja zezwalajaca na lokalizowanie w pasie drogowym drogi pozarowej (jako urzadzenia
obcego)
a. Obowigzek uzyskania decyzji przed wydaniem pozwolenia na budowe

Zgodnie z § 12 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz.
1030), droga pozarowa powinna by¢ zapewniona dla obiektéw budowlanych, w ktérych wystepujg
okre$lone strefy pozarowe, w tym m.in. budynkdéw uzytecznodci publicznej, budynkéw wysokich,
obiektéw magazynowych i produkcyjnych.

W przypadku, gdy projektowana inwestycja wymaga zapewnienia drogi pozarowej, powinna ona —
w miare mozliwosci — zosta¢ zlokalizowana na terenie wiasnym inwestora. Jezeli jednak droga
poZarowa zostata zaprojektowana w pasie drogi publicznej, inwestor zobowigzany jest do uzyskania
decyzji zarzadcy drogi zezwalajacej na lokalizacje drogi pozarowej w pasie drogowym,

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, lokalizowanie w pasie drogowym urzadzer
obcych — tj. urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego — moze nastapic¢ wytacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi, wydawanym
w drodze decyzji administracyjne;j.

Droga pozarowa, jako element infrastruktury technicznej stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa
pozarowego, stanowi urzgdzenie obce w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.

W zwiazku z tym jej lokalizacja w pasie drogowym — niezaleznie od tego, czy przebiega po istniejgcej
jezdni, czy poza nig — wymaga uzyskania stosownej decyzji zarzadcy drogi.

Obowiazek przedtozenia tej decyzji przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wynika z § 14
rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, ktéry stanowi, ze do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd odpowiedni do ich przeznaczenia oraz wymagan
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowe;j.

Jednoczesnie nalezy podkresiié, ze decyzja lokalizacyjna dotyczgca przebudowy zjazdu, wydawana na
podstawie art. 29 ustawy — Prawo budowlane, nie zastepuje decyzji lokalizacyjnej wymaganej dla
drogi pozarowej jako urzadzenia obcego. Obie decyzje majg odmienny charakter prawny oraz stuzg
realizacji roznych celéw — pierwsza dotyczy aspektow budowlanych i technicznych, druga zas -
lokalizacji urzgdzenia w pasie drogowym w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.



b. Obowiazek wydania decyzji przez zarzadce drogi:

W przypadku gdy projektowana droga pozarowa przebiega w pasie drogi publicznej — niezaleznie od
tego, czy po istniejace] jezdni, czy poza nig — zarzadca drogi zobowigzany jest do wydania decyzji

zezwalajgcej na jej lokalizacje oraz na lokalizacje zjazdu pozarowego.

Decyzja ta powinna by¢ wydana po zatwierdzeniu projektu statej organizacji ruchu przez Biuro
Zarzadzania Ruchem Drogowym, jezeli planowana lokalizacja drogi pozarowej wptywa na sposéb

korzystania z drogi publicznej.

Wydanie decyzji lokalizacyjnej stuzy nie tylko zapewnieniu zgodnosci z przepisami technicznymi

i bezpieczenstwa, ale rowniez:

s ewidencjonowaniu przebiegu drég pozarowych w pasie drogowym,

¢ naliczaniu optat za zajecie pasa drogowego, zgodnie z uchwatg Rady Miasta nr
XXX1/666/2024 z dnia 27maja 2004 r.,

e zapewnieniu wiaiciwego zarzadzania infrastrukturg drogowa, w tym planowania remontow,
utrzymania i koordynacji z innymi urzgdzeniami obcymi,

e zapewnienie wiasciwej obstugi pozarowej budynku.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze brak decyzji administracyjnej zezwalajacej na lokalizacje urzadzenia
obcego, jakim jest droga pozarowa, w pasie drogowym drogi publicznej, moze prowadzi¢ do
powaznych komplikacji na etapie inwestycji prowadzonych przez zarzadce drogi. Jezeli zarzadca nie
posiada wiedzy o istnieniu drogi pozarowej w pasie drogi publicznej, moze doj$¢ do przypadkowej
likwidacji tej infrastruktury w ramach prowadzonej inwestycji, co docelowo moze skutkowac utratg
zapewnienia obstugi pozarowej nieruchomosci, koniecznoscig zmiany zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz koniecznoscig ponownej przebudowy uktadu komunikacyjnego. Takie sytuacje
zostaly juz zdiagnozowane. Przyktadowo, na drodze pozarowej, o ktérej istnieniu zarzadca drogi nie
byt poinformowany, zlokalizowano przystanek autobusowy. Obecnie trwajg prace nad usunigciem tej
kolizji, co nie tylko wptywa na tempo realizacji inwestycji, ale — w przypadku jej niezdiagnozowania
mogtoby skutkowac¢ de facto likwidacja drogi pozarowej. Taka sytuacja stwarza realne zagrozenie dla

bezpieczenstwa.

Zajecie pasa drogowego na cele zwigzane z budowa drogi pozarowej wymaga uzyskania decyzji
w trybie art. 40 ustawy o drogach publicznych. Réwniez samo umieszczenie (funkcjonowanie) drogi
pozarowej w pasie drogowym, jako urzadzenia obcego, wymaga stosownej decyzji wydawanej na

podstawie tego samego przepisu.

Wysokos¢ stawek optat za umieszczenie drogi pozarowej w pasie drogowym okreslona zostata
w zataczniku nr 3 do Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XXXI/666/2004 z dnia 27 maja
2004 r. w sprawie wysokosci stawek opfat na zajecie pasa drogowego drdg publicznych na terenie

m.st. Warszawy z wylaczeniem drég ekspresowych i autostrad.



Kwestie dostepu do drogi publicznej oraz wtasciwej obstugi komunikacyjnej i pozarowej inwestycji,
omowione w niniejszym pi$mie, majg kluczowe znaczenie dla zapewnienia zgodnosci procesu
inwestycyjnego z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze dla ochrony interesu publicznego,
bezpieczeristwa ruchu drogowego oraz tadu przestrzennego. Ich prawidtowa realizacja wymaga
state], 4cistej i odpowiedzialnej wspotpracy pomiedzy organami administracji architektoniczno-
budowlanej a zarzagdcami drég w toku postepowan administracyjnych.

W zwigzku z powyiszym prosze o konsekwentne stosowanie przedstawionych zasad w toku
prowadzonych postepowan, w tym w szczegdInosci w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz o podejmowanie dziatari majacych na celu eliminowanie przypadkéw obchodzenia
prawa, w szczeg6Inosci poprzez pomijanie wymaganych uzgodnien, decyzji lub uméw drogowych.

Uprzejmie prosze o przekazanie niniejszych wytycznych wszystkim pracownikom zaangazowanym
w proces weryfikacji dokumentacji projektowej i wydawania decyzji. Pismo zostato uzgodnione z
Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy Panem Tomaszem Mencing, nadzorujgcym Zarzad Drog
Miejskich.

Tylko spéjne i jednolite stosowanie przepiséw przez wszystkie jednostki organizacyjne m.st.
Warszawy pozwoli na skuteczne egzekwowanie obowigzkéw inwestorow oraz zapewnienie

bezpiecznego i zréownowazonego rozwoju przestrzennego miasta.

Osoby do kontaktu:

e Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego — Olga Szewczyk, nr tel. 22 325 81 45,
oszewczyk@um.warszawa.pl
e Zarzad Drog Miejskich — Artur Rejzner, nr tel. 22 558 95 57, a.rejzner@zdm.waw.pl

Otrzymujg:

Pan Tomasz Mencina — Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy

Burmistrz Dzielnicy Bemowo — ul. Powstaricéw Slaskich 70, 01-381 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Biatoteka — ul. Modlifiska 197, 03-122 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Bielany — ul. Stefana Zeromskiego 29, 01-822 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Mokotéw — ul. Rakowiecka 25/27, 02-517 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Ochota — ul. Grojecka 17a, 02-021 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Praga Potudnie — ul. Grochowska 274, 03-841 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Praga Potnoc — ul. ks. ignacego Klopotowskiego 15, 03-708 Warszawa,
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26.
27.

Burmistrz Dzielnicy Rembertéw — al. gen. Antoniego Chrusciela ,,Montera” 28, 04-401
Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie — ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Targéwek — ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Ursus — pl. Czerwca 1976r 1, 02-495 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Ursynéw — al. KEN 61, 02-777 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Wawer — ul. Zegariska 1, 04-713 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Wesota — ul. 1.Praskiego Putku 33, 05-075 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Wilanédw — ul. Franciszka Klimczaka 2, 02-797 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Wiochy — Al. Krakowska 257, 02-133 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Wola — al. Solidarnosci 90, 01-003 Warszawa,

Burmistrz Dzielnicy Zoliborz — ul. Stowackiego 6/8, 01-627 Warszawa

Wydziat Architektoniczno-Budowlany w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
Zespot Inwestycji | Spraw Liniowych w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
Biuro Infrastruktury Urzedu m.st. Warszawy

Zarzad Drog Miejskich

Biuro Kontroli

Biuro Audytu Wewnetrznego

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
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