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Burmistrzowie Dzielnic
m.st. Warszawy
- zgodnie z rozdzielnikiem

Dotyczy: zasad wydawania zaswiadczen o samodzielnosci lokali

)

o

w zwiazku z wystepujgcymi rozbieznosciami interpretacyjnymi i odmiennym stosowaniem tych
samych regulacji prawnych przez dzielnicowe Wydziaty Architektury i Budownictwa i Biuro
Architektury i Planowania Przestrzennego, w celu uporzadkowania i ujednolicenia procedur,
niniejszym przekazuje wytyczne dotyczace wydawania zaswiadczen o samodzielnosci lokali.

Podczas spotkania koordynacyjnego z udziatem przedstawicieli dzielnicowych Wydziatéw
Architektury i Budownictwa, Biura Architektury i Planowania Przestrzennego oraz Biura Geodezji

i Katastru oméwiono istotne zagadnienie dotyczace wydawania zadwiadczer o samodzielnosci lokali.
Jednostki te, dziatajace w imieniu organu, ktérym jest Prezydent m.st. Warszawy, zobowigzane s3 do
stosowania spdjnego podejécia proceduralnego, majgcego na celu zapewnienie jednolitosci

i przejrzystosci dziatarh administracyjnych w skali catego miasta.

Zasadniczym celem wydawania za$wiadczer o samodzielnosci lokali jest umozliwienie klientom
realizacji istotnych czynnosci administracyjno-prawnych, takich jak: przedtozenie zaswiadczenia w
ewidencji lokali, zawarcie umowy notarialnej o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu lub
przenoszacej wiasnos¢ pomieszczenia albo przeniesienia wiasnosci czesci lokalu nowo powstatego na
rzecz wiaéciciela lokalu oraz dokonanie zmian w ksiedze wieczystej. Z uwagi na powyisze cele,
kompletno$¢ sktadanych wnioskéw i sprawnos¢ procedowania majg kluczowe znaczenie, zaréwno

z punktu widzenia klientéw, jak i wizerunku Urzedu. Spéjna i skoordynowana wspdtpraca pomigdzy
BAIPP, WAB i BGiK stanowi warunek niezbedny do zapewnienia wysokiej jakosci obstugi mieszkaricow

oraz efektywnego dziatania Urzedu.

Zakres weryfikacji wniosku przez organ administracji architektoniczno-budowlanej

Organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonujac weryfikacji wniosku o wydanie
zaswiadczenia o samodzielnosci lokali opiera sie na art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.



o wiasnosci lokali. Szczegdlne znaczenie ma tu art. 2 ust. 1a ww. ustawy, zgodnie z ktérym
»Ustanowienie odrebnej wtasnosci samodzielnego lokalu nastepuje zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescig decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
zgodnie z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym zgtoszeniem, i zgodnie

z pozwoleniem na uzytkowanie albo skutecznie dokonanym zawiadomieniem o zakorczeniu

budowy”.

Powyzszy przepis stanowi podstawe do zgdania przez organ uzupetnien we wniosku, np. w zakresie
wskazania powierzchni uzytkowej lokali, co podobnie jak okreslenie nazw poszczegdlnych
pomieszczen w lokalach, jest niezbedne do stwierdzenia zgodnosci z udzielonym pozwoleniem na
budowe. W przypadku stwierdzenia brakéw, organ powinien wezwa¢ wnioskodawce do niezbednych
uzupetnien na podstawie art. 50 §1 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego.

Na marginesie wskazuje, ze do utworzenia kartoteki lokalu niezbedne jest wskazanie powierzchni
uzytkowej tego lokalu, co wynika z § 20 ust. 1 pkt 5 i 6 rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntdw

i budynkow (wymdg podawania powierzchni uzytkowej), zatgcznika nr 6 do rozporzadzenia w sprawie
egib ,,SPECYFIKACJA POJECIOWEGO MODELU DANYCH EWIDENCI GRUNTOW | BUDYNKOW (EGIB)”
diagram ,,EGB_LokalSamodzielny” (atrybuty ,rodzaj lokalu” i ,,powierzchnia uzytkowa lokalu” sg
obowigzkowe do utworzenia obiektu lokal w kartotece lokali), § 34 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntdéw i budynkdéw (zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu wraz z zatgcznikami (rzutami)

jest podstawa aktualizacji danych ewidencyjnych).

Niezbedny zakres innych informacji, ktére powinny znalez¢ sie we wniosku o wydanie zaswiadczenia

o samodzielnosci lokali, stanowi cze$¢ wzoru wniosku zamieszczonego na stronie Warszawa 19115.

W przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku zawiera informacje o nieistotnych
odstepstwach od zatwierdzonego projektu budowlanego, zgodno$¢ z decyzjg o pozwoleniu na
uzytkowanie powinna by¢ stwierdzona poprzez zbadanie zgodnosci przediozonych rzutéw
(inwentaryzacji) z rysunkami dokumentacji powykonawczej zawierajacymi oznaczenie nieistotnych
odstepstw. Wobec braku obowigzku wydawania inwestorom ostemplowanej dokumentacji
powykonawczej przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, organ
powinien zgdac¢ od wnioskodawcy przedtozenie kopii rysunkéw dokumentacji powykonawczej
zawierajgcych oznaczenie nieistotnych odstepstw, opatrzonych o$wiadczeniem projektanta

o zgodnosci przedtozonej kopii dokumentacji z dokumentacjg zatwierdzong w ramach pozwolenia na

uzytkowanie.
Zakres zmian wzoru wniosku o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokali:

W zwigzku z powyzszym, w zatgczeniu do niniejszego pisma przekazuje zaktualizowany wzoér wniosku

0 wydanie zaswiadczenia w sprawie samodzielnosci lokali. Zmiany obejmuja:



1. punkt F - ,Informacja dotyczaca wniosku o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
(lokali)”:

Rzut kondygnacji z wyszczeg6lnionym lokalem (w 3 oryginalnych egzemplarzach):

» pochodzacy z istniejacego projektu budowlanego, stanowigcego zatacznik do pozwolenia na
budowe — potwierdzony ,,za zgodno$¢ ze stanem faktycznym” przez osobe posiadajgcg uprawnienia
budowlane do projektowania w zakresie architektury lub konstrukcyjno-budowlanym badz przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajgcego uprawnienia wydane po 1991 r. (w przypadku wniosku
dotyczacego kilku lokali powinno by¢ tyle rzutow, ile kondygnacji w budynku — w zaleznosci od

potrzeb);

« inwentaryzacje architektoniczno-budowlang sporzadzong w oparciu o przepisy prawa budowlanego
oraz polskie normy (w przypadku braku aktualnej dokumentacji technicznej badz w przypadku zmian
w stosunku do zatwierdzonego projekiu budowlanego);

Uwaga: rzut powinien przedstawia¢ caty lokal oraz fragment klatki schodowej z oznaczeniem wejs¢
do lokali sgsiednich. Rzut powinien okreslac / zawierac:

adres budynku i numer lokalu oraz rodzaj lokalu (mieszkalny lub o innym przeznaczeniu),

potozenie lokalu: w budynku (numer klatki schodowej) i na kondygnacji — okreélenie np.
kondygnacja | (parter), kondygnacja Il (i pietro), lub parter, | pigtro, Il pietro itd.,

¢ numery lokali sasiednich,

e nazwy poszczeg6lnych pomieszczen wewnatrz przedmiotowego lokalu,

e podstawowe elementy wyposazenia sanitarno-higienicznego oraz wentylacji,

e powierzchnie uzytkowa catego lokalu* z podaniem sposobu obmiaru lokalu,

e date potwierdzenia i oryginalny podpis.

* informacja niezbedna (atrybut obowigzkowy) do wykazania lokalu w bazie danych ewidencji

gruntéw i budynkow.
2. punkt E - dotyczgcy numeracji porzadkowej:

Zawiadomienie o nadaniu numeru porzadkowego (adresu) - dotyczy nowych budynkow lub
pismo/zaswiadczenie o numerze porzadkowym (adresie) dla budynkéw juz oznaczonych numerem

porzadkowym,

Uwaga: w przypadku nowych budynkéw przed ztozeniem wniosku o wydanie zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu nalezy w Biurze Geodezji i Katastru uzyska¢ potwierdzenie nadania numeru

porzadkowego oraz zatozy¢ kartoteke budynku.



Uprzejmie prosze o stosowanie sie do przedstawionych wytycznych we wszystkich sprawach
dotyczacych wydawania zaswiadczen o samodzielnoéci fokali. Jednolite podejscie proceduralne nie
tylko usprawni realizacje zadan administracyjnych, ale réwniez przyczyni sie do uspdjnienia dziatan
prowadzonych w imieniu Prezydenta m.st. Warszawy. W przypadku pojawienia sie dodatkowych
pytan lub watpliwosci interpretacyjnych, prosze o ich kierowanie do Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego.

W zataczeniu:

- aktualny wzér wniosku. =~

Otrzymuja:

- p- Grzegorz Kuca Burmistrz Dzielnicy Bemowo;

- p. Anna Majchrzak Burmistrz Dzielnicy Biatoteka;

- p. Grzegorz Pietruczuk Burmistrz Dzielnicy Bielany;

- p. Rafat Miastowski Burmistrz Dzielnicy Mokotéw;

- p. Piotr Krasnodebski Burmistrz Dzielnicy Ochota;

- p. Tomasz Kucharski Burmistrz Dzielnicy Praga-Potudnie;
- p. Gabriela Szustek Burmistrz Dzielnicy Praga-Pdtnoc;
- p. Maciej Iwanicki Burmistrz Dzielnicy Rembertéw;

- p. Aleksander Ferens Burmistrz Dzielnicy Srodmiescie;
- p. Krzysztof Miszewski Burmistrz Dzielnicy Targowek;
- p. Bogdan Olesinski Burmistrz Dzielnicy Ursus;

- p. Robert Kempa Burmistrz Dzielnicy Ursyndw;

- p. Pawet Michalec Burmistrz Dzielnicy Wawer;

- p. Marian Mahor Burmistrz Dzielnicy Wesota;

- p. Ludwik Rakowski Burmistrz Dzielnicy Wilandw;

- p. Jarostaw Karcz Burmistrz Dzielnicy Wtochy;

- p. Krzysztof Strzatkowski Burmistrz Dzielnicy Wola;

- p. Renata Kozlowska Burmistrz Dzielnicy Zoliborz.

Do wiadomosci:
- Biuro Geodezji i Katastru;
- Biuro Audytu Wewnetrznego;

- Biuro Kontroli.



